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SELSKABSOPLYSNINGER
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje og drive fast ejendom samt udeve naturligt hertil knyttet virksomhed.

Selskabet opforer et nyt Kontorhus i Aarhus centrum.

Arets resultat
Resultatet for 2018 udger -44 tkr mod -34 tkr. 1 2017.

Idet selskabet havde tabt mere end 50% af selskabskapitalen, er der foretaget en kapital forhojelse med 75
tkr,

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets udlob ikke indtradt begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af arsrap-

porten.

Forventninger til 2019
Selskabet forventeri 2019 et resultat pa niveau med 2018,
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 for Jeegergardsgade 101A ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for udviklingen
i selskabets aktiviteter og okonomiske forhold, arets resuitat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 22. januar 2019

Direktion;
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Den uathaangige revisors revisionspategning
Tilkapitalejeren i Jezgergardsgade 101 A ApS

Konklusiaon

Vi har revideret arsregnskabet for Jeegergardsgade 101A ApS for regnskabsaret 01.01.2018-31.12.2018,
der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabslioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2018-31.12.2018
overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Grundlag for kanklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”, Vi er vuafhaengige af selskabet i cverensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer {IESBA's Etiske regler] og de yderligere krav, der er gzeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelseri henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 4rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet erledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette,

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed far, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig feflinformatian,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men erikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil af-
deskke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse
pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treasffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

® Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation 1 &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at op-
dage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forar-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

® Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med rélevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, menikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-

teten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaasentlig usikkerhed forbun-
det med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspategning gore opmaerksom
pa oplysninger heram i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vo-
res konklusion. VVares konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lzengere kan
fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur ogindhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering af revisio-
nen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangleriintern kontrol, som
vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar atlaese ledelsesberetningen ogiden forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revi-
sionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

\/ores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 22. 1anuar 2019
Deloitte
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Resultatopgoerelse
Jeegergardsgade 101 A ApS

1.januar-31. december

Note T. kr, 2018 2017
Eksterne omkostninger vedrerende investeringssejendomme -33 -8
BRUTTORESULTAT =33 -8

2 Andre eksterne omkostringer 24 -35
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT -56 -43
Skat 14 3
ARETS RESULTAT .44 24

FORSLAG TILRESULTATDISPONERING
Overfart overskud 44 .34

DISPONERET | ALT -44 -34
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Balance - Jeegergardsgade 101 A ApS

31.december

Note T. kr. 2018 2017

AKTIVER
ANLLEGSAKTIVER

Materielle anleagsaktiver

3 {nvesteringsejendomme under opfareise 224.451 58557
lalt 224.451 58.557
Anlesegsaktiverialt 224.451 58,557
OMSAETNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv i2 8
Andre tilgodehavender 22.088 11651
Periodeafgraensningsposter 13 o}
lalt 22113 11.860
Likvide beholdninger 48 50
Omsestningsaktiverialt 22.162 11,710
AKTIVERTALT 246613 70.267
PASSIVER

4  EGENKAPITAL

Selskabskapital 125 50
Dverfort underskud ~78 34
falt 47 16

5 GAELDSFORPLIGTELSER (KORT- 0G LANGFRISTEDE]

Gald til tilknyttede virksomheder 207.481 659,283
Anden gaeld 38.075 868
lalt 246.566 70251

PASSIVER,IALT 246613 70267

6 Eventualforpligtelser
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Noter - Jeegergardsgade 101 A ApS

Note

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten eraflagti overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B
samt udvalgte bestemmelser fra regnskabsklasse C

Regnskabspraksis er ueendreti forheld 61 2017.
Selskabet er 100 pet, ejet af Danica Ejendomsselskab ApS.

Selskabets regnskab indgar i koncernregnskabet for henholdsvis Danica Pension, Livforsikringsaktieselskab,
Kebenhavn og Danske Bank A/S, Kebenhavn, Som felge heraf er der ikke udarbejdet koncernregnskab for Da-
nica Ejendomsselskab koncernen,

Generelt omindregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtazgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser samt investeringsejendomme. Alle omkostninger indregnes ligeledes i takt
med, at de afholdes.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méales palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som felge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vasrdi kan maéles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Eksterne omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Indeholder omkostninger forbundet med drift og administration af investeringsejendomme, reparation og vedhi-
geholdelse samt ejendomsskatter, afgifter og andre omkostninger, som ikke betales af lejerne.

Andre eksterne amkastninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, revision mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og sendring i udskudt skat som indregnas i resultatapgerelsen.

Balancen
Investeringsejendomme under opferelse

Investeringsejendomme under opfearelse omfatter investeringsejendom under opferelse og ombygning, som
behandles efter ARL § 38, opgeres til markedsveerdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor investeringsejendommen er Klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pd 1&n til finansiering af opfersel af materielle anlaegsaktiver indregnes i kostprisen, hvis

de vedrorer opforelsen eller ombygningsperioden, Alle ovrige finansieringsomkostninger indregnes i resultat-
opgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender optages til amortiseret kostpris, sszdvanligvis svarende til nominel veerdi med fradrag af ned-
skrivning til imodegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffen objektivindikation pa veerdiforringelse.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestasnder i pengeinstitut

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi,

Anden geeld
Anden geeld omfatter skyldige omkostninger mv.
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Noter - Jeegergardsgade 101 A ApS

Naote T. kr. 2018 2017

2 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger bestar af omkestninger til administration, revision mv.

Der eringen ansatte i seiskabet.

Direktion og bestyrelse modtager ikke vederlag fra selskabet.

3 Investeringsejendomme under opferelse
Kostpris primo 58557 [}
Nyanskaffelser o] 45385
Tilgang 165.8584 13172
Kostpris ultimo 224.451 58.557
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 224451 58857

4 Egenkapital

Egenkapital primo 18 30
Kapitalfarhojelse 75 8}
Arets resultat 44 34
Egenkapital ultimo 47 16
Anpartskapital primo 50 50
Kapitalforhojelse 75 o}
7\npartskapital ultimo 125 50
Overfort resultat primo -34 0
Overfort, jf. resultatdisponering -44 -34
Overfart resultat ultimo -78 -34

5 Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser der forfalder indenfor 1 &r:

Anden geeld 38.074 a68
Geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar:
Geeld til tilknyttede virksomheder 207.481 59.283

6 Eventualforpligtelser
Selskabet er frivilligt momsregistreret vedrorende ejendommaen, og der hviler herpa en

resterende momsreguleringsforpligtelse pa 10.267 10,267
Selskabet harindgaet kontraktlige forpligtelser til at kobe, opfere eller om- og tilbygge
investeringsejendomme eller til at reparere, vedligeholde eller forbedre disse for et belab pa 25.300 25300
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