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SELSKABSOPLYSNINGER

Navn: Ejendomsselskabet af 10. februar 2016 ApS
Adresse: Holmens Kanal 2-12,
1060 Kebenhavn K

CVR-nr.. 36485604

Stiftet: 01.01.2015
Hjemstedskommune: Kebenhavn

Regnskabsar: 1.januar - 31. december 2017
DIREKTION

Robert Nellemann
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Deloitte
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2300 Kebenhavn S

BANK
Danske Bank

GENERALFORSAMLING
Ordineer generalforsamling afholdes d. 23. januar 2018
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at eje og drive fast ejendom samit udove naturligt hertil knyttet virksomhed.

Selskabet opforer-et nyt Kontorhus i Aarhus centrum

Arets resultat
Resultatet for 2017 udgor -34 t.kr. mod O kr. aret for.

Selskabet har tabt mere end 50 pct. af sin egenkapital. Som felge heraf vil ledelsen tage initiativ til at fa gen-
etableret selskabskapitalen gennem en kapitalforhojelse.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets udleb ikke indtradt begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af arsrap-
porten.

Forventninger til 2018
Selskabet forventeri 2018 et tilfredsstillende resultat.

EJENDOMSSELSKABET AF 10. FEBRUAR 2016 - ARSRAPPORT 2017 3/10



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for Ejendomsselskabet af 10. februar 2016 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indehalder en retvisende redegorelse for udviklingen
i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, arets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23. januar 2018
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Den vafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 10. februar 2016 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 10, februar 2016 ApS for regnskabséaret 01.01.2017 -
31.12.2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2017 - 31.12.20173
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vares revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvarifelge disse standarder og krav er nsermere beskravet i revisionspateg-
ningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er vafheengige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer [IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gseldende
iDanmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhald til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontral, som ledelsen anser for nedven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fefl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men erikke en garanti for, at en revision, der udferesi overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldendei Danmark, altid vil af-
deekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan farventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse
pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som ledien revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

. ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnéar revi-
sionsbevis, der er tilstreekkaligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at op-
dage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaasentlig fejlinformation forar-
saget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesasttelse af intern kontrol,

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke far at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-

teten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmasssige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbun-
det med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsastte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmasrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vo-
res konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lszngere kan
fortsestte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur ogindhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af revisio-
nen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangleriintern kontrol, som
viidentificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tiknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lsse ledelsesberetningen ogi den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revi-
sionen eller p4 anden méade synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 23. januar 2018
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Deloitte . |
Statsautor‘isehgt Revisionspartnerse]skab
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Resultatopgerelse

Ejendomsselskabet af 10.februar 2016 ApS

1.januar- 31. december

Note T.Kr. 2017 2016
Eksterne omkostninger vedrarende investeringsejendomme 8 0]
BRUTTORESULTAT 8 o]

2 Andre eksterne omkostninger -35 0
DRIFTSRESULTAT .43 o
ORDIN/ZRT RESULTAT FOR SKAT -43 0
Skat 9 ]
ARETS RESULTAT -34 0
FORSLAG TILRESULTATDISPONERING
Overfort resultat -34 0
DISPONERET | ALT
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Balance
Ejendomsselskabet af 10.februar 2016 ApS

31.december

Note T.Kr 2017 2016
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver

3 Investeringsejendomme under opforelse 58557 0
lalt 58557 o]
Anleegsaktiverialt 58557 6]
OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8] 50
Udskudte skatteaktiver 9 0
Andre tilgodehavender 11651 o]
lalt 11660 50
Likvide beholdninger 50 0
Omseetningsaktiveri ait 11710 50
AKTIVERIALT 70267 50
PASSIVER

4 EGENKAPITAL
Anpartskapital 50 50
Overfort resultat -34 o]

lalt 16 50

5 G4 DSFORPLIGTELSER (KORT- OG LANGFRISTEDE])

Geeld til tilknyttede virksomheder 69.283 0
Anden geeld 968 6]
1ait 70251 o]
PASSIVERIALT 70.267 50

53 Eventualforpligtelser
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Noter - Ejendomsselskabet af 10. februar 2016

Note

1 Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagti overensstemmelse med arsregnskabslovens bestermmelser for regnskabsklasse B samt
udvalgte bestemmelser fra regnskabsklasse C

Regnskabspraksis er ussndret i forhold i1 2016,
Selskabet er 100 pct. ejet af Danica Ejendomsselskab ApS.

Selskabets regnskab indgari koncernregnskabet for henholdsvis Danica Pension, Livforsikringsaktieselskab, Keben-

havn og Danske Bank A/S, Kebenhavn. Som felge heraf er der ikke udarbejdet koncernregnskab for Danica Ejendoms-
selskab koncernen,

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunderindregnes vaerdireguleringer af finan-

sielle aktiver og forpligtelser samt investeringsejendomme. Alle omkostninger indregnes ligeledes i takt med, at de
afholdes.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt. Forpligtelserindregnesi balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed haren

retlig eller faktisk farpligtelse, ag det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtel-
sens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som beskrevet for
hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkreefterforhold, der eksisterede pa balancedagen.

Eksterne omkostninger vedrorende i nvesteringsejendomme
Indeholder omkastninger forbundet med drift og administration af investeringsejendomme, reparation aog vedligehol-
delse samt ejendomsskatter, afgifter ogandre omkostninger, som ikke betales aflejerne.

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme
Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme medtagesi resultatopgarelsen og omfatter bade arets urealiserede
vaerdireguleringer samt gevinster og tab i forbindelse med afhzendelse afinvesteringsejendomme.

Andre eksterrie omkostninger
Andre eksterne omkostningeromfatter omkostninger til administration, revision mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgoerelsen.

Balancen
Investeringsejendomme under opferelse

Investeringsejendomme under opfarelse omfatter investeringsejendom under opferelse og ombygning, som behand-
les efter ARL § 38,

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til Klargering
af aktivet indtil det tidspunkt, hvorinvesteringsejendommen er Klar til at blive tagetibrug,

Renteomkostninger pa 1an til finansiering af opfarsel af materielle anleegsaktiverindregnes i kostprisen, hvis de ved-
rerer opferelsen eller ombygningsperioden. Alle avrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen,

Tilgodehavender

Tilgodehavender optages til amortiseret kostpris, seedvanligvis svarende til nominel veerdi med fradrag af nedskriv-
ning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffen objektivindikation pa veerdiforringelse.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris; der sa2dvanligvis svarer til nominel veerdi,

Anden geeld
Anden geeld omfatter skyldige omkostninger mv.
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Noter
Ejendomsselskabet af 10.februar 2016 ApS

Note T.XKr. 2017 2016

2 Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger bestar af omkostninger til administration, revision mv.

Der eringen ansatte i selskabet.

Direktionen modtager ikke vederlagfra selskabet,

3 Investeringsejendomme under opforelse
Nyanskaffelser 45385 [s]
Tilgang 13.172 8]
Kostpris ultimo 58557 0
Regnskabsmesssig veerdi ultimo 58.557 o
4 Egenkapital
Egenkapital primo 50 50
Arets resultat -34 0
Egenkapitalultimo 16 50
Anpartskapital primo 50 50
Anpartskapital ultimo 50 50
Overfort, jf. resultatdisponering -34 6]
Overfert resultat ultimo -34 o
5 Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser der forfalder indenfor 1 ar:
Anden gesld 968 0
talt 968 o]
Geeldsfarpligtelser der forfalder senere end 5 ar:
Anden geeld 69.283 o]
lalt 69.283 0
6 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med alle danske selskaber i Danske Bank koncernen og heefter
solidarisk for disses kildeskatter.
Selskabet er frivilligt momsregistreret vedrorende ejendommen, og der hviler herpa en
resterende mamsreguleringsforpligtelse pa 10287 0
Selskabet har indgaet kontraktlige forpligtelser til at kobe, opfore eller om- og tilbygge
investeringsejendomme eller til at reparere, vedligeholde eller forbedre disse for et belob pa 25.300 o]
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