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R PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 for
MRL Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brande, den 9. januar 2019

Direktion

Morten Rix Larsen
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R PARTNER REVISION

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i MRL Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MRL Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 9. januar 2019

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Helle Medom Jensen
statsautoriseret revisor
mne34475
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Selskabsoplysninger
Selskabet MRL Invest ApS
Frodesvej 4
7330 Brande
CVR-nr.: 36482516
Stiftet: 8. januar 2015
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Morten Rix Larsen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Nykredit Bank A/S, Dalgasgade 23, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlejning af ejendomme samt hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendommes verdi er fastlagt pa basis af beregnede kapitalvardier. Malingerne er
forbundet med vasentligt skon.

I den udstreekning markedsrenten andrer sig, og en investors rentekrav a@ndres, eller investerings-
ejendommens forhold i evrig &ndres, kan investeringsejendommenes verdier tilsvarende @ndre sig.

Under henvisning til investeringsejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentia-
le m.v. er det vores opfattelse, at malingerne af investeringsejendommene er retvisende.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 295 t.kr. mod 70 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 206
t.kr. mod -56 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MRL Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er for at give et mere retvisende billede &ndret pa folgende omrader:

Investeringsejendommen indregnes efter ny praksis til dagsvaerdi.
Korrektionen pavirker selskabets egenkapital med +999 t.kr. pr. 30/9 2016.
Sammenligningstallene er tilpasset den @&ndrede regnskabspraksis.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrorer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter og omkostninger vedrorende ejendomme samt eksterne om-
kostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtzegter vedrorende ejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrorer.

Omkostninger vedrerende ejendomme
Ombkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophoerer afskrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vardianszattelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som eovrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maéling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter MRL Invest ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sédledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som la-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

R/ PARTNER REVISION

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 295.435 70.165
2 Qvrige finansielle omkostninger -92.182 -126.363
Resultat for skat 203.253 -56.198
3 Skat af arets resultat 3.114 0
Arets resultat 206.367 -56.198
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 206.367 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -56.198
Disponeret i alt 206.367 -56.198
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Balance 30. september

R/ PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2018 2017
Anlzegsaktiver
4 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 41.750 0
5 Investeringsejendomme 5.246.535 6.346.504
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.288.285 6.346.504
Anlzegsaktiver i alt 5.288.285 6.346.504
Omszetningsaktiver
Andre tilgodehavender 9.000
Tilgodehavender i alt 9.000
Likvide beholdninger 0 2.840
Omszetningsaktiver i alt 0 11.840
Aktiver i alt 5.288.285 6.358.344
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Balance 30. september

R/ PARTNER REVISION

Note

10
11

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Geld til pengeinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning eller maling
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2018 2017
50.000 50.000
1.260.697 1.054.330
1.310.697 1.104.330
267.000 277.000
267.000 277.000
2.966.927 3.970.507
2.966.927 3.970.507
81.749 79.174
4.236 264.178
471.166 506.870
92.924 74.424
6.886 0
86.700 81.861
743.661 1.006.507
3.710.588 4.977.014
5.288.285 6.358.344
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Dagsveerdier af investeringsejendomme er beregnet udfra en afkastbaseret metode, hvor det
forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det enskede afkastkrav.

Dagsvardierne er beregnes ud fra investeringsejendommenes forventede driftsresultater i et
normalt ar. Der benyttes afkastkrav i niveauet 5,50 % 6,00 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til
ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.v.

Der er vasentlig usikkerhed forbundet med opgerelsen af afkastkravet, hvorfor der er lavet en

folsomhedsanalyse. Safremt afkastkravet @ndres +/- 1 % andres verdiansattelsen af
investeringsejedommene med -783 t.kr. / +1.117 t.kr.

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 9.355 0
Andre finansielle omkostninger 82.827 126.363
92.182 126.363

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 6.886 0
Arets regulering af udskudt skat -10.000 0
-3.114 0

4.  Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Tilgang i arets lob 41.750 0
Kostpris 30. september 41.750 0
Regnskabsmzessig veerdi 30. september 41.750 0
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Noter
30/9 2018 30/92017
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 5.087.534 4.746.357
Tilgang i arets lob 132.254 341.177
Afgang i arets lob -1.120.172 0
Kostpris 30. september 4.099.616 5.087.534
Regulering til dagsvaerdi 1. oktober 1.258.970 1.258.970
Regulering til dagsvardi, atheendede aktiver -112.051 0
Regulering til dagsvaerdi 30. september 1.146.919 1.258.970
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 5.246.535 6.346.504

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Investeringsejendommene bestér af 3 lejemal beliggende i hhv. Herning, Vejle og Brande. Der er

tale om 3 ejendomme, om udelukkende bestar af beboelseslejemél. Det er vurderet, at de 2 af

ejendommene har beliggenhed og vedligeholdelsesstand der er ens, hvorfor det anvendte afkastkrav

er 6 %, mens der ved den sidste ejendom er anvendt et afkastkrav pa 5,50 %.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

6.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 50.000 50.000
50.000 50.000
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Noter
30/92018 30/9 2017
7.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 1.054.330 -38.369
Korrektion som folge af andret praksis 0 998.897
Arets overforte overskud eller underskud 206.367 -56.198
Koncerntilskud fra moderselskab 0 150.000
1.260.697 1.054.330
8.  Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 3.048.676 4.049.681
Heraf forfalder inden for 1 ar -81.749 -79.174
2.966.927 3.970.507
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 2.638.748 3.645.198
9. Anden gzld
Anden geld bestar af huslejedepositum og andre skyldige poster.
10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 3.049 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2018 udger 4.035 t.kr.
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.800 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
11. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen kendte.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med MRL Holding Brande ApS, CVR-nr.
36482532 som administrationsselskab og heafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

MRL Invest ApS - Arsrapport for 2017/18 14



R/ PARTNER REVISION

Noter

11.

Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgér af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belob.
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