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L edelsespategning
L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for By i Byen ApS.
Arsrapporten er aflagt i overvensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 6.
januar - 31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Randers, den 31/05/2016

Direktion

Eske Hartmann Munck Henrik Sinnbeck

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Selskabet opfylder betingelserne for fravalg af revision, og det er besluttet, at selskabets arsregnskab for det
kommende &r ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjernei JENS OLSENS VEJ9 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JENS OLSENS VEJ 9 ApS for regnskabsaret 6. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 6.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viby Sj., 31/05/2016

LarsBo

statsaut. revisor

REVISIONSFIRMAET WESTERGAARD, GODKENDT
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR: 35989315
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at e og udleje giendommen Jens Olsens Ve 9, Arhus.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i 2015 erhvervet gjendommen Jens Olsens Vg 9, Arhus. Arets resultat betragtes som
tilfredsstillende.

For det kommende &r forventes et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet begivenheder, som har vassentlig indflydelse pa
bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtel sens veardi kan males.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hvert enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret. Vaardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtel ser ndregnesi
resultatopgerel sen som finansielle indtaggter og finansielle omkostninger.

Resultatopger else

Nettoomsaetning
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaegter for regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v. samt omkostninger ved drift af
investeringsejendom.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede
kursgevinster pa fordringer og gadd.

Skat

Arets resultat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes efter den balanceorienterede gaddsmetode af ale midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat er beregnet med 22%,
som er den for 2016 gad dende sel skabsskatteprocent.

Udskudte skatteaktiver indregnes - enten ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser eller som
nettoaktiver - med den vaardi, hvortil aktiverne forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.
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Balance

| nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. | efterfalgende perioder males

investeringsejendomme til dagsvaardi.

Vurderingen til dagsveardi sker pa grundlag af en gkonomisk beregning af ejendommenes rentabilitet baseret
pa potentiale for lejeindtasgter reduceret med tomgang og ansldede udgifter til vedligeholdelse og
administration m.m. Som afkastkrav i beregningen er anvendt 8,5% p.a.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien

reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventet tab.

Gaddsforpligtelser vedrgrende investeringsaktiver
Prioritetsgadd m.m. males ved farste indregning til kostpris. | efterf@ gende perioder males prioritetsgedd
m.m. til dagsvaadi.

Andre gaddsforpligtel ser
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 6. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
kr.
N L1000 015 1 o o o SRR 969.200
Andre eksterne OMKOSININGEN ......ooveiiiiere e -118.700
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccveeeveevecceseese s 2.880.358
BrULEOr @SUITAL ...ttt e e e e e e e e e eeaeeeenaan 3.730.858
Resultat af ordinaer primaar drift ..o 3.730.858
Andre finansielle INALEEOLEr .........cccvieeiiee e 52.854
@vrige finansielle OMKOSININGES .......ooviiiiiieee e -226.191
Ordinaat reSUITAL FAN SKAL ..ooeeeeeeeeeeeeee ettt e e e e e e e e e e e e eeeeeees 3.557.521
SKAE AF ArEES TESUITAL ...veeeeeeee et eeee ettt e e e e e e ee s e eeeeseeseeeeeeeeeseeeeeeseeseeeneeens -778.233
AT EESTESUITAL oottt ee et et eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 2.779.288
Fordlag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen .........ccccoceveeeeeviveeereveeeeeennen 0
OVEITAT TESUITAL ..o 2.779.288
0= OO 2.779.288
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Balance 31. december 2015

Aktiver
Note 2015
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 16.500.000
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 16.500.000
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 16.500.000
Andretilgodehavender ..o 152.231
Tilgodehavender T alt ... 152.231
OMsaNINGSAKLIVEr 1 @lt .o 152.231
AKLIVEN T @lT oot ne e 16.652.231
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Balance 31. december 2015

Passiver
Note 2015
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 2.779.288
Egenkapital i @t ..o s 2.829.288
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .........coveriinieiieie e 778.233
Hensatte forpligtelSar i alt ... 778.233
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriieeee e 8.763.037
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..o 1 8.763.037
Gadd til real KreditiNSHTULIEr .......ocveiieeeieeee e e 179.620
Gaad il DANKEN ..o s 1.069.565
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .......ocoovvevenenieeieeiese e 245.657
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 36.902
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ... 2.700.129
D= 001 1 - S 49.800
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ocovevieiiiciece e 4.281.673
Gaddsforpligtalsar i alt ..o 13.044.710
PASSIVEN T AT oo s 16.652.231
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af den langfristede gadd forfalder DKK 7,8 mio. efter mereend 5 &r.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Udover pant for prioritetsgadd er der i investeringsgjendom med bogfert veardi pA DKK 16,5 mio.
tinglyst g erpantebrev DKK 13,4 mio., der er pantsat til sikkerhed for sel skabets
bankengagement.
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