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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden JDM EJENDOMME ApS
Sabuen 72
3400 Hillered

CVR-nr: 36474491
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018
Bankforbindelse Danske Bank
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DK Danmark
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L edel sespategning

L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2018 for JDM Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Selskabet opfylder betingelserne for
at undlade at lade &rsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hillerad, den 13/03/2019

Direktion

Daniel Hesner Grgnda

Bestyrelse

Martin Grgndal Sangill Daniel Hesner Grandal

Joachim Grgndal Sangill
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DM Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2018 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnesi resultatopgerel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger,

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige

sken af belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger elsen

L g eindtasgter
Indtaagter ved udlgining af ggendom indregnesi resultatopgaerelsen i takt med leveringen af ydelsen.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder det forbrug, der er anvendt for at opna virksomhedens nettoomsagning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger omfatter renter og realiserede og urealiserede valutakursreguleringer.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnesi
resultatopgerel sen

med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares il posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede

kapital i form af 1abende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lanforbrug,
materialer,

komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter ferste indregning méles investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterf @l gende gjendom for gjendom til en skennet dagsvaardi. Malingensker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsadtes ejendom for
gjendom.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig

og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som fglge
af eendringer i skattesatser, indregnesi resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat
vedrarer

poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Tillagy og godtgerel se under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerel sen under finansielle
poster.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Prioritetsgad d er sAledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgadd. For
obligationslan

svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaadi pa

|noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af 1anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vassentlighed svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
Kr. Kr.
(N[00 0 015 51 0 o OSSR 227.580 225.024
ANdre driftSINAtaAItEr ......ooeeieeeeee e 550
Andre eksterne OMKOSININGEr  ......eccvveeevieee e e -426 -3.889
EjendomSOmKOStNINGES .......coveieeieieiecie e -36.438 -33.110
Bruttor@SUltal .......ccoceeieiieeeeeeee e e 191.266 188.025
Resultat af ordinaer primagr drift ......cccoooveeeicevceeeeeeee e 191.266 188.025
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......coovviiiiirieeeee e -55.333 -74.951
Ordinaert resultat far skat ........ccoceviniinier e 135.933 113.074
Skat af AretSTESUITAL .......cccveveveeiiieieeeee e 1 -30.066 -25.139
ATESTESUIAL .ot 105.867 87.935
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAT rESUITAL .....oeeieeiireee e e 105.867 87.935
= SRS 105.867 87.935
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Balance 31. december 2018

Aktiver

INVesteringSgendomIME ........cccvevieciee e

Materialle aktiver 1 alt  .oooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Langfristede aktiver i alt .......cccocvevevieiieieseeseee e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender 1 alt .......cocooirinineee e

Likvide beholdninger .......cccoooeiieiice e

Kortfristede aktiver I @lt .....ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
3.700.000

3.700.000

3.700.000
4.900
4.900

117.535
122.435

3.822.435
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2017
kr.
3.700.000

3.700.000

3.700.000

147.725
147.725

3.847.725
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ..o

Overfart resultat
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Gadd til realkreditinstitutter

Langfristede forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gaddsforpligtel ser til tilknyttede virksomheder
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Deposita

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysning om forudsagninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver

og forpligtel ser

Note 2018

kr.
60.000
737.457

797.457

120.958
2.146.568

3 2.267.526

69.000
550.000
24.662

113.790
757.452

3.024.978

3.822.435

Note
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2017
kr.
60.000
631.589

691.589

120.812
2.215.756

2.336.568

69.000
550.000
25.660

2.396
172.512
819.568

3.156.136

3.847.725
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

REQISTEret & or fort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. Kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 60.000 631.590 691.590
ATEISTESUILAL ..o 0 105.867 105.867
Egenkapital, UItIMO .......cocoiiiiiiiie e 60.000 737.457 797.457

Selskabskapitalen bestar af 60 anparter anominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt saalige rettigheder.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

Regulering vedragrende tidligere ar

2. Materielle aktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefersel ved afgang

Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Langfristede forpligtelser i alt

Prioritetsgadd
Kreditinstitutter
Leasingforpligtel ser
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2018 2017
kr. kr.

29.920 30.888
146 -5749

30.066 25.139

Gadd i alt Afdrag naeste

ultimo ar
kr. kr.
2.215.568 69.000
2.215.568 69.000

Grundeog
bygninger
Kr.

3.124.725

3.124.725

575.275
0
575.275

3.700.000

Langfristet Restgadd
andel efter 5ar

Kkr. kr.
2.146.568 1.934.000

2.146.568 1.934.000
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4. Oplysning om forudsagtninger for dagsveer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Forudsaatninger ved opger else af dagsvaer di af investeringsgjendommene
| nvesteringsejendomme males til dagsvaadi. Dagsvaadien er opgjort ved anvendel se af
anerkendte vaardiansadtel sesteknikker.

Ved opgarelse af afkast for gendommen tages udgangspunkt i forventede |ejeindtaagter, hvor
forventede

drifts-, administrations- og vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede
vaadi korrigeres

for indregnet tomgangslgje for en passende periode samt deposita og forudbetalt lgje tillagyges.
Afkastsatsen er

fastsat pa baggrund af foreliggende vurderingsrapport baseret pa eksterne maggleres bedgmmel ser
af

markedsniveauet og sammenligningslejemal.

Dagsvaadien for ggendom 1 udger 1.740.000 er opgjort ved anvendelse af felgende
forudsagninger

Diskonteringsrente 5,3 %

Afkastsats 4,8%

Dagsvaadien for ggendom2 er opgjort ved anvendel se af falgende forudssgninger:
Dagsvaadien af investeringsejendommene udger 1.960.000

Diskonteringsrente 5,3%
Afkastsats 4,8%

5. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Sel skabets hovedaktivitet er investering i samt udlejning af fast jendom.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.cocvererieieienese e 0
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