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SBR Ejendomsinvest ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

SBR Ejendomsinvest ApS
Gl. Slikeborgvej 7

8920 Randers NV

CVR-nummer: 36474122
Regnskabsperiode: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion

Sigurd Bay Rasmussen

Revisor

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@
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SBR Ejendomsinvest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt drsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for SBR Ejen-
domsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2022 - 31.
december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@. Velling, 22. juni 2023

Direktionen:

Sigurd Bay Rasmussen
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SBR Ejendomsinvest ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i SBR Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SBR Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Arsregn-
skabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og praesentere &rs-
regnskabet i overensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

fzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rs-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 22. juni 2023

Redmark
Godkepdt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 29442789

Jensimstrup
Stafseutoriseret revisor
m 905
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SBR Ejendomsinvest ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r veeret handel og investering i ejendomme

samt hermed beslzaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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SBR Ejendomsinvest ApS

2022 2021
Note Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 585.400 171
Distributionsomkostninger -84.125 -62
Administrationsomkostninger -39.513 -48
Resultat for finansielle poster 461.762 61
Finansielle indtaegter 20.000 1
Finansielle omkostninger -43.563 -34
Resultat for skat 438.199 27
1 Skat af arets resultat -83.233 -6
Arets resultat 354.966 21
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 115.490 114
Overfgrt resultat 239.476 -93
Resultatdisponering i alt 354.966 21
2 Antal ansatte
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SBR Ejendomsinvest ApS

2022 2021
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 3.933.521 3.575
Materielle anlegsaktiver 3.933.521 3.575
Anlagsaktiver i alt 3.933.521 3.575
Varebeholdning 150.000 200
Varebeholdninger 150.000 200
Udskudte skatteaktiver 9.636 15
Andre tilgodehavender 5.300 18
Periodeafgraensningsposter 5.958 6
Tilgodehavender 20.894 39
Likvide beholdninger 729.003 0
Omsaetningsaktiver i alt 899.897 239
Aktiveri alt 4.833.418 3.814
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SBR Ejendomsinvest ApS

2022 2021

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

3 Virksomhedskapital 50.000 50
Overfgrt resultat 1.341.116 1.102
Foreslaet udbytte 115.490 114
Egenkapital i alt 1.506.606 1.266
Gaeld til realkreditinstitutter 1.393.407 2.211

4 Langfristede geeldsforpligtelser 1.393.407 2.211
Gaeld til realkreditinstitutter 85.274 151
Kreditinstitutter 1.101 14
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.000 8
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.446.308 21
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder -0 1
Selskabsskat 77.682 5
Anden gzld 315.041 138
Kortfristede galdsforpligtelser 1.933.405 338
Galdsforpligtelser i alt 3.326.813 2.549
Passiver i alt 4.833.418 3.814
Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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SBR Ejendomsinvest ApS

Egenkapitalopgerelse
Egenkapital Virksom- Overfort Foreslaet 1 alt
hedskapi- resultat udbytte
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 50 1.102 114 1.266
Udbetalt udbytte 0 0 -114 -114
Arets resultat 0 239 115 355
Egenkapital ultimo 50 1.341 115 1.507
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SBR Ejendomsinvest ApS

2022 2021
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 77.682 5
Regulering af udskudt skat 5.551 1
Skat af arets resultat i alt 83.233 6
2 Antal ansatte
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 2 beskeaeftigede (sidste ar 2).
3 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 50.000 50
Virksomhedskapital i alt 50.000 50
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
4 Langfristede g=ldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.031.713 1.594
5 Eventualforpligtelser

Selskabet har en momsreguleringsforpligtelse ved udlejning af ejendomme pa TDKK 101.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.479, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr TDKK 3.934.
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SBR Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vzerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna 3rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som folge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket produktionsomkostninger tillagt andre driftsindtaegter er sammendraget i posten

"Bruttofortjeneste".

@edmark 1



SBR Ejendomsinvest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, herunder afskrivninger og gager, der afholdes for at opna
arets nettoomsaetning. Handelsvirksomheder indregner vareforbrug og de producerende virksomheder sva-
rende til drets omsaetning. Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer,

Ign og gager, leje og leasing samt afskrivninger pa produktionsanleeg.

Distributionsomkostninger
| distributionsomkostninger indregnes omkostninger, der af afholdt til distribution af varer solgt i drets lgb og til
arets gennemfgrte salgskampagner mv. Herunder indregnes omkostninger til salgspersonale, reklame- og ud-

stillingsomkostninger samt afskrivninger.

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til ledelse og administration af virksom-
heden, herunder omkostninger til det administrative personale, kontorlokaler og kontoromkostninger samt af-

skrivninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af lan samt tilleeg og godtgg@relse

vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der amfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig kpber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende 3r, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastszettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold p balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Investeringsejendommene er udlejningsejendomme i Randers Kommune, hvor der er an-

vendt et afkastkrav pa ca. 6-7%.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud

over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgéres

som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtsegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdien, hvor denne er lavere.

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af faerdiggerelsesomkostninger
og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fasts@ttes under hensyntagen til omszettelighed, uku-

rans og udvikling i forventet salgspris.
Kostprisen for handelsvarer anskaffelsespris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gxldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantl&n svarer til lanets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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