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Ledelsespétegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejendomsselskabet Hjallese 2014 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Holstebro, den 25. maj 2023

Direktion

Leif Jensen
Adm. direktor

Bestyrelse

Lars Liithjohan Christian Odgaard Pedersen
formand

Lars Gantzel Pedersen Kurt Villadsen



Den uath@ngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Hjallese 2014 A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabet aktiviteter for regnskabséret 1.

januar — 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hjallese 2014 A/S for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis

(’regnskabet”).

Grundlag for konklusionen

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathangige af selskabet
i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants internationale retningslinjer
for revisors etiske adferd (IESBA code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores

opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejleinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som



Den uvath@ngige revisors revisionspitegning

ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som brugerne treeffer

pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hajere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern

kontrol.

e  Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
koncernens og selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pé oplysninger herom i regnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at koncernen og

selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Herning, den 25. maj 2023

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Cvr-nr. 33771231

Poul Spencer Poulsen Carsten Jensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne23324 mnel10954



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Hjallese 2014 A/S
C/O Vald. Birn Holding A/S

Frojkvej 75

7500 Holstebro

Lars Liithjohan
Christian Odgaard Pedersen
Lars Gantzel Pedersen

Kurt Villadsen

Leif Jensen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Platanvej 4

7400 Herning

Danske Bank
Dalgasgade 27,3
7400 Herning



Beretning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i at projektudvikle grundarealer.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud péa t. DKK 3.528, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa t. DKK 10.700.

Mialszetning og forventninger for det kommende ar

Der forventes et resultat i samme niveau som 2022.



Resultatopgarelse 1. januar - 31.

Nettoomsaetning

Direkte omkostninger
Andre eksterne omkostninger
Andre driftsindtaegter

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle udgifter

Resultat far skat

Skat af rets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:
Overfart resultat

december

Note 2022 2021
TDKK TDKK

0 0

4.383 1.266

128 102

0 8

-4.511 -1.360

1 15 51

0 3

-4.496 -1.312

-968 -244

-3.528 -1.068

-3.528 -1.068




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Selskabsskat

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Periodeafgraensning

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Andre forpligtelser
Koncern- og ejerforhold
Nzertstaende parter

Omtale af betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter

regnskabsarets afslutning

Note 2022 2021
TDKK TDKK

2 9.481 9.481

9.481 9.481

968 244

454 4.153

959 959

131 131

2.512 5.487

24 24

2.536 5511

12.017 14.992

1.000 1.000

9.700 13.228

3 10.700 14.228

989 576

328 188

1.317 764

12.017 14.992
4
5
6
7



Noter til arsregnskabet

2022 2021
DKK 1.000 DKK 1.000
1 Finansielle indtegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 15 51
2 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 9.481 9.481
Kostpris 31. december 9.481 9.481
Selskabs- Overfart
3 Egenkapital kapital resultat I alt
DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000
Egenkapital 1. januar 1.000 13.228 14.228
Overfart ifglge resultatdisponering 0 -3.528 -3.528
Egenkapital 31. december 1.000 9.700 10.700

4 Andre forpligtelser

Koncernens danske selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det
samlede belgb fremgar af arsrapporten for Vald. Birn Holding A/S, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.

5 Koncern- og ejerforhold

Ejendomsselskabet Hjallese 2014 A/S ejes 100 % af Vald. Birn Holding A/S.

Selskabets arsregnskab indgar i koncernregnskabet for Vald. Birn Holding A/S.

6 Neertstadende parter

Bestemmende indflydelse Grundlag
Vald. Birn Holding A/S, Holstebro Moderselskab for Ejendomsselskabet Hjallese 2014 A/S
Birn Fonden, Vaduz Ultimative moderselskab

Selskabet har valgt kun at oplyse om transaktioner, der ikke er foretaget p4 normale markedsvilkar, efter arsregnskabslovel
898c, stk. 7.

7 Omtale af betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffen forhold, som har vasentlig indflydelse pa bedemmelsen af arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Hjallese 2014 A/S er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i

klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten er aflagt i DKK 1.000.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede regnskabsmassige sken

af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder primeert arets driftsomkostninger, herunder ejendomsskatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med @vrige koncernselskaber. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa

savel overskuds- som underskudsgivende danske selskaber i forhold til disse skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investering i grunde med det formal at opné afkast af den investerede kapital

i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme males til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Den regnskabsmassige verdi af investeringsejendomme gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse. Indikation af verdiforringelse omfatter blandt andet vurdering af generelle
@ndringer i markedet for investeringsejendomme. Hvis dette er tilfeldet, gennemfores en nedskrivningstest
til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den regnskabsmeessige verdi, og der nedskrives til

denne lavere genindvindingsveardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vasentlighed svarer til palydende

veerdi. Der nedskrives til imedegaelse af forventede tab.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under

finansielle poster.

Geeld

Gald males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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