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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato atlagt drsrapporten for regnskabséret 1. januar 2017 - 31, december 2017 for FF
Udlejningsejendomme ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmiclse med arsregnskabsloven,

Vi anser den valgle regnskabspraksis for hensiglsmassig og de udavede regnskabsmassige sken for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede prassentation af Arsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efier
vores opfaltelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansiclle stilling samt resultat,

Betingelseme for at fravalge revision er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsa mlingens godkéndelse,

Odense C, den 23. maj 2018

Direlction;

Frits Frandsen
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i FF Udlejningsejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for FF Udlejningsejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 23. maj 2018

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
CVR-nr. 29690065

V\/\A—V}Vl;z_g
Morten Ballum Lind Birkebak

statsautoriseret revisor
MNE34278
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Selskabsoplysninger

Selskabet: FF Udlejningsejendomme ApS
Overstrede 8
5000 Odense C
CVR nr.: 36 47 27 31

Regnskabsar: 01.01 - 31.12
Direktion: Frits Frandsen

Tilknyttede virksomheder: Frits Frandsen Holding ApS, CVR-nr.: 33 05 08 52,
Hjemsted: Odense C

Revisor: Aros statsautoriserede revisorer /S
Verkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for FF Udlejningsejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 kan resultatopgerelsens gverste poster sammendrages til posten
”Bruttofortjeneste™.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre og andre driftsindtaegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang, og safremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter 1 forbindelse med salget.

Lokaleomkostninger
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.



dROS

statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
belob, der vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50-100 ar DKK 1.349.000
Nyanskaffelser med en forventet levetid pa under et ar omkostningsferes fuldt ud i anskaffelsesaret,
Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Depositum
Depositum méles til kostpris. I tilfaelde hvor kostprisen overstiger nettorealisationsverdien, nedskrives til denne
lavere verdi.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensettelse til udskudt skat.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gzeldsforpligtelser
Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, titknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat for afskrivninger
Afskrivninger
Resultat af primezer drift

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Forslag til resultatdisponering
Overfort til nzste ar

I alt
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Note 2017 2016
DKK DKK

2.501 -66.767

2.501 -66.767

13.490 -2.042.445

-10.989 1.975.678

45.829 26.837

2 112.273 885.261
-77.433 1.117.254

3 -17.035 126.589
-60.398 990.665

-60.398 990.665

498.870 -491.795

438.471 498.870

438471 498.870

438.471 498.870



Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omsz=etningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note
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2.651.871

2017 2016
DKK DKK
2.630.550 2.644.040
2.630.550 2.644.040
2.630.550 2.644.040
B 0 1.157.535
0 1.157.535

21321 9.865
21.321 9.865
21.321 1.167.400

3.811.440



Balance 31. december

Note
Passiver
Virksomhedskapital 4
Overfort overskud 4
Egenkapital i alt
Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Geald til realkreditinstitutter 5

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kreditinstitutter

Geld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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2017 2016
DKK DKK
50.000 50.000
438471  498.870
488.471 548.870
52310 69.345
52.310 69.345
716.000 716.000
716.000 716.000
0 116

1.223 0
17.000 17.000
163.867 0
0 57.244
1.213.000 2.402.865
1.395.090 2.477.225
2.111.090 3.193.225
2.651.871 3.811.440
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Noter til arsrapporten

Finansielle indteegter 2017 2016
Finansielle indtagter tilknyttede virksomheder 45.829 25.582
@vrige finansielle indtegter 0 1.255
Finansielle indtzegter i alt 45.829 26.837
Finansielle omkostninger 2017 2016
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 25.270 1.908
vrige finansielle omkostninger 87.003 883.353
Finansielle omKkostninger i alt 112.273 885.2601
Skat af arets resultat 2017 2016
Arets aktuelle skat 0 57.244
Arets udskudte skat - -17.035 69.345
Skat af arets resultat i alt -17.035 126.589
Egenkapital Virksomheds- Overfort Egenkapital i

kapital overskud alt
Saldo primo 50.000 498.870 548.870
Arets resultat 0 -60.398  -60.398
Egenkapital ultimo 50.000 438.471 488.471
Geeld til realkreditinstitutter 2017 2016
Totalkredit, Fergeve) 9 716.000 716.000
Geeld til realkreditinstitutter i alt 716.000

Af den langfristede geeld forfalder DKK 716.000 til betaling

efter 5 ar

12

716.000
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Noter til arsrapporten

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af fast ejendom
samt hermed beslegtede aktiviteter.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut m.v. er der deponeret
skadelgsbrev pa kr. 1.000.000.

Eventualposter

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Frits Frandsen Holding ApS. Som
dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige se]skaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.
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