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Ledelsespåtegning

I)irektio¡tenharclagsdatoâflâgår'srapportentbrregnskabsår'et Ljarruar20l6-3l.decenrber20l6forFt"
Ud le.j n irrgse.iendornnre A pS

År'srapporten er afìagt i overetrsstemlrlelse nred årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regrrskabspraksis for hensigtsntæssig og cle ucløvede regnskabsrnæssige sl<øn for forsvarlige'

Vi fin<jer enrJviderc den samlede præserrtation af årsregrrskabet retvisende. Ârsregrrskabet giver derlbr efier

v-ores opfilnelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, ñnansiellc stilling sarrlt resultat.

Å rsrappolten i nclsti I les ti I gen elal forsan I i n gens god ken tÌel se.

Odense C, t'len 22. maj 24fl

L)irektion:

Flits F'ra
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i FF Udlejningsejenclomme ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for FF Udlejningsejendomme ApS for regnskabsåret I . janLrar 2016 - 31

decernber 2016 pâ grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, sotn De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omlatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter

Vi har Lrdføn opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver orn opstilling af fìnansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspeftise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloveÍì og FSR -
danske revisorers etiske regler for revisorer, lrenrnder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kornpetence og fornøden omhu.

.Ärsregnskabet samt nøjagtigheden og fr.rldstændiglreden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave orn opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fi;ldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at

opstille årsregnskabet. Vi Lrdtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklttsion om, hvorvidt årsregnskabet

er udarbejdet i overenssternmelse med årsregnskabsloven.

Aarhus, den 22. rnaj 2017

Aros statsautoriserede revisorer l/S
CVR-nr. 29690065

Morten Ballum irkebæk
statsautonseret rev lsor
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Selskabet:

Direktion

Tilknyttede virksomheder:

Revisor:

Selskabsoplysninger

FF Udlejningsejendornme ApS
Overstl'æde 8
5000 Odense C

CVR nr.: 36 47 2131

Regnskabsår: 0l .01 - 31.12

Frits Frandsen

Frits Frandsen Holding ApS, CVR-nr.: 33 05 08 52,
Hjernsted: Odense C

Aros statsautoriserede revisorer I/S
Værkmestergade 3, 4. sal

8000 Aarlius C
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Anvendt regnskabspraksis

GENBRBLT

Årsrapporten for FF Udlejningsejeudolnme ApS er aflagt i overer.ìsstelrìmelse mecl den danske årsregnskabslovs

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Årsrapporten er aflagt efter sa¡nme regnskabspraksis sonr sidste år

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt metJ, at de inddenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivn i n ger og nedskrivn in ger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele viltilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RE,SULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til årsregnskabslovens $ 32 kan resultatopgørelsens øverste poster samnrendrages til posten

"Bruttofoftjeneste".

Bruttoforljeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne

ornkostninger.

Nettoomsætning
Nettoonrsætning inclregnes i resultatopgørelsen, såfì'emt levering og risikoovergang til køber har funclet sted

inden regnskabsårets udgang, og såfrentt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes rnocltaget.

Nettoomsætningen inclregnes eksklLlsive r.ìtorls og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse nred salget

Gager og personaleonr kostninger
Persolraleorlkostninger olnfatter løn og ga-s,er. inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnilrger til
social sikring nv. til selskabets nreclarbejder-e. I persorraleomkostninger er fratrukket rnodtagne godtgørelser fi-a

offentl i ge mynd igheder.

Lokaleomkostninger
Lokaleorlrkostninger olnfatter lrrrsle.f e. vedligeholdelse, forbrug af el, vartne santt skatter og lorsikringer, ll.ìv
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Anvendt regnskabspraksis

And re eksterne omkostninger
Andre ekstenle omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribL¡tion, salg, reklame, administratiott,
lokaler, tab på debitorer rnv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og ornkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostnittger, finansielle
ornkostninger ved fìnansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes rned de

beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat afårets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskLrdt skat, indregnes i resultatopgørelsen med

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skønnede restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostprisen onrfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelse¡r indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blìve taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivenles forventede brr"rgstider og

restværdi h'erefter:

Brugstid

Bygninger 50-100 år

Nyanskaffelser med en forventet levetid på under et år omkostningsføres fuldt L¡d i anskaffelsesåret.

Fortieneste ellertab ved afllændelse af materielle anlægsaktiver opgøres sorn forskellen mellenr salgspris med

fi'adrag af salgsonrkostrringer og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspLrnktet. Fortjeneste eller tab

i nd regnes i resLr ltatopgørel sen under afskrivn i nger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, sorn forventes udbetalt for året, vises sorn en særskilt post under egenl<apitalen. Foreslået Lrdbytte

indregnes som en forpligtelse på ticlspLrnktet for vedtagelse på generalforsamlirtgen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte fbrpligtelser onrfatter hensættelse til udskuclt skat
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt sl<at

Aktuelle skatteforpligtelserogtilgodehavende aktuelskat indregnes ibalancert som beregnet skat af årets

skattepligtige indkornst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster san.ìt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlerlidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af frenførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af frerntidig irrdtjening eller ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være

gældende, når den udskudte skat forventes udløst sonr aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, soln omfatter gæld til leverandører, tiÌknyttede og associerede virksomheder samt

anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

statsautoriserede revisorer

2016 2014n5Note

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primær drift

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat afårets resultat

,Å.rets resultat

Resultatdisponering

.Ärets resultat

Overført fra tidligere år

Til disposition

Forslag til resultatdisponering

Overført til næste år

I alt

DKK

-66.767

-2.042.445

DKK

204.638

93.905

2

J

1.97s.678

26.831

88s.26 r

I10.733

14.714

611.243

4

1.717.254

126.589

-491.195

0

990.66s -491.795

990.665

-491.'t95

-491.795

0

498.870 -491;795

498.870 -491.195

498.870 -491.795
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Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlægsaktiver i alt

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Likvide beholclninger i alt

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 31. december

Note
DKK DKK

2.644.040 9.296.sgs

2016

stâtsautoriserede revisorer

2014n5

2.644.040 9.296.s9s

2.644.040 9.296.595

1.151.535 630.292

1.157.535 630.292

9.86s J IJ

9.86s 373

1.167.400 630.66s

3.811.440 9.927.260
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Balance 31. december

Note

statsautoriserede revisorer

20t6 2014n5
DKK DKK

Passiver

V irksomhedskapital

Overføñ overskud

Bgcnkapital i alt

Hensættelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gæld til realkred itinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser i alt

Kreditinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser i alt

Gældsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter

Pantsætn inger og sikkerhedssti I lelser

5

5

s0.000

498.870

50.000

-491.79s

s48.870 -441.795

69.34s 0

69.345 0

6 716.000 6.461.164

716.000 6.461.164

il6
17.000

57.244

2.402.86s 2.630.093

7991.2"t7

0

0

2.477.225 3.907.892

3.t93.225 10.369.0s6

3.811.440 9.92',7.260

1
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Nloter til årsrapporten

Virksom hedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af fast ejendonr samt hermed beslægtede aktiviteter

2 Finansielle indtægter 2016 2014n5

I

Finansielle indtægter tilknyttede virksomheder
Øv rige finansiel le indtægter

Finansielle indtægter i alt

3 Finansielle omkostninger

Finansiel le omkostninger tilknyttede virksomheder
Øvrige fi nansiel le omkostn inger

Finansielle omkostninger i alt

4 Skat afårets resultat

Årets aktuelle skat

,Arets udskudte skat

Skat af årets resultat i alt

5 Egenkapital

Saldo prirno
Årets resultat

Egenkapital ultinro 50.000 498.870 548.870

2s.s82
1.255

14.713
I

26.837 14.714

1.908
883.3s3

2016 20l4lts

0

617.243

88s.261 617.243

2016

57.244
69.345

20t4tl5

0

0

126.589 0

Virkso¡nheds-
kapital

50.000
0

Overført
overskud

-491.195
990.66s

Egenkapital i

alt

-441.195
990.66s
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Noter til årsrapporten

statsautoriserede revisorer

20t4n56 Gæld til realkreditinstitutter

Totalkredit, Færgevej 9
Nykred it, Reventlowsvej
Nykred it, Colbjørnsensvej
Nykred it, Colbjørnsensvej

Gæld til realkreditinstitutter i alt

2016

.000
0

0

0

61 7 r 6.000
3.26.9.000

99 r .506
r.484.658

716.000 6.461.164

Af den langfristede gæld forfalder DKK 716.000 til betaling
efter 5 år

7 Eventualposter

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Frits Frandsen Holding ApS. Som
dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i

sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut m.v. er der deponeret
skadeløsbrev på kr. 1.000.000.
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