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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt Arsrapporten for regnskabséaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 for FF
Udlejningsejendomme ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udovede regnskabsmassige sken for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede prasentation af arsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfatielse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stifling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 22. maj 2017

Direktion:

Frits Frandben



dROS

statsautoriserede revisorer

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i FF Udlejningsejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for FF Udlejningsejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 22. maj 2017

Aros statsautoriserede revisorer 1/S
CVR-nr. 29690065

— = =
= . \
Morten Ballum Lind Birkebaek

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet: FF Udlejningsejendomme ApS
Overstrade 8
5000 Odense C
CVRnr.:36 472731

Regnskabsér: 01.01 - 31.12
Direktion: Frits Frandsen

Tilknyttede virksomheder: Frits Frandsen Holding ApS, CVR-nr.: 33 05 08 52,
Hjemsted: Odense C

Revisor: Aros statsautoriserede revisorer 1/S
Varkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for FF Udlejningsejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske &rsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 kan resultatopgarelsens gverste poster sammendrages til posten
”Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, @ndring i lagre og andre driftsindtegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsérets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget,

Gager og personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager. inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgorelser fra
offentlige myndigheder.

Lokaleomkostninger
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtzgter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdi herefter:

Brugstid
Bygninger 50-100 ar
Nyanskaffelser med en forventet levetid pa under et ar omkostningsfores fuldt ud i anskaffelsesaret.
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaeegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter henszttelse til udskudt skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemassig vardi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemassige underskud, indregnes
med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december
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Note 2016 2014/15
DKK DKK

Bruttofortjeneste -66.767 204.638
Afskrivninger -2.042.445 93.905
Resultat af primzer drift 1.975.678 110.733
Finansielle indtzgter 2 26.837 14.714
Finansielle omkostninger 3 885.261 617.243
Resultat for skat 1.117.254 -491.795
Skat af arets resultat 4 - 126.589 0
Arets resultat 990.665 -491.795
Resultatdisponering
Arets resultat 990.665 -491.795
Overfort fra tidligere ar -491.795 0
Til disposition 498.870 -491.795
Forslag til resultatdisponering
Overfeort til naeste ar 498.870 -491.795
I alt 498.870 -491.795
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Balance 31. december

Note 2016 2014/15
DKK DKK

Aktiver
Grunde og bygninger _ 2.644.040 9.296.595
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.644.040 9.296.595
Anlaegsaktiver i alt 2.644.040 9.296.595
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.157.535 630.292
Tilgodehavender i alt 1.157.535 630.292
Likvide beholdninger . 9.865 373
Likvide beholdninger i alt 9.865 373
Omszetningsaktiver i alt 1.167.400 630.665

Aktiver i alt 3.811.440 9.927.260



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort overskud

Egenkapital i alt

Hensazttelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualposter

Pantstninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2016 2014/15
DKK DKK

50.000 50.000

498.870 -491.795

548.870 -441.795

69.345 0

69.345 0

6 716.000 6.461.164
716.000 6.461.164

116 1.277.799

17.000 0

57.244 0

2.402.865 2.630.093

2.477.225 3.907.892

3.193.225  10.369.056

9.927.260

3.811.440



Noter til arsrapporten

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
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Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtede aktiviteter.

Finansielle indtaegter

Finansielle indtagter tilknyttede virksomheder
Ovrige finansielle indtegter

Finansielle indtaegter i alt

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Skat af arets resultat i alt

Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

2016 2014/15

25.582 14.713
1255 il

26.837 14.714

2016 2014/15

1.908 0

883.353 617.243

885.261 617.243

2016 2014115

57.244 0

69.345 0

126.589 0

Virksomheds- Overfort Egenkapital i
kapital overskud alt
50.000 -491.795 -441.795

- 0 990.665 990.665

50.000 498.870

548.870
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Noter til arsrapporten

Geeld til realkreditinstitutter 2016 2014/15
Totalkredit, Faergevej 9 716.000 716.000
Nykredit, Reventlowsve;j 0 3.269.000
Nykredit, Colbjernsensve) 0 991.506
Nykredit, Colbjernsensvej 0 1.484.658
Gzld til realkreditinstitutter i alt 716.000 6.461.164

Af den langfristede gzld forfalder DKK 716.000 til betaling
efter 5 &r

Eventualposter

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Frits Frandsen Holding ApS. Som
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber i
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut m.v. er der deponeret
skadelasbrev pa kr. 1.000.000.



