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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30. 

september 2017 for ZD Ejendomme ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 

oktober 2016 - 30. september 2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Brøns, den 4. december 2017 

Direktion  

n Ha 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Til kapitalejeren i ZD Ejendomme ApS 

Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for ZD Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30. 

september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 

1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-

re krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 

revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af 

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vor øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vor konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at 

likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-

klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der 

er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer 

kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed 

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 

skepsis under revisionen. Herudover: 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-

koen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsent-

lig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne 

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal  vii  vor revisionspå-

tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke 

er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er 

opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog 

medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og 

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden 

opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven. 
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-

et væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

Aabenraa, den 4. december 2017 

Revisionscentret Aabenraa 

Godkendt revisionsaktieselskab 

CVR-nr. 29.69 56 36 

J hn Momme LaurS zen HD/R 

Agistreret revisor 
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Ledelsesberetning 

Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets hovedaktivitet er at udleje og administrere fast ejendom. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultatopgørelse for 2016/17 udviser et overskud på kr. 323.397, og selskabets balance pr. 

30. september 2017 udviser en egenkapital på kr. 1.947.311. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten for ZD Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslov-

ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser. 

Ændring i anvendt regnskabspraksis 

Bortset fra nye og ændrede præsentations- og oplysningskrav som følge af ny årsregnskabslov er den 

anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste 

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er 

oplyst. 

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af og andre eksterne omkostnin-

ger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter fra erhverv. Denne indregnes løbende i resultatopgørelsen 

og periodiseres ved regnskabsårets udløb. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom men og administration mv. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver. 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn- 

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 

Skat af årets resultat 

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning. 

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan 

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af ak- 

kumulerede af- og nedskrivninger. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke på grunde. 

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider 

og restværdier: 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 20 år 25% 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 - 5 år 0 - 20 % 

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.200 omkostningsføres i anskaffelsesåret. 

Værdiforringelse af anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor- 

ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-

cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-

dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra pos-

ter, der føres direkte på egenkapitalen. 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte 

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-

pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem 

provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. oktober 2016 - 30. september 2017 

Note 2016/17 2015/16 

kr. kr.  

Bruttofortjeneste 2.488.995 1.831.049 

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -1.240.762 -301.658 

Resultat fOr finansielle poster 1.248.233 1.529.391 

Finansielle omkostninger 1 -833.632 -710.790 

Resultat fOr skat 414.601 818.601 

Skat af årets resultat 2 -91.204 -180.080 

Årets resultat 323.397 638.521 

Overført resultat 323.397 638.521 

323.397 638.521 
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Balance 30. september 2017 

Aktiver 

Note 2017 2016  
kr. kr. 

Grunde og bygninger 27.565.470 28.478.050 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 611.831 565.893 

Materielle anlægsaktiver 3 28.177.301 29.043.943 

Anlægsaktiver i alt 28.177.301 29.043.943 

Andre tilgodehavender 0 223.947 

Tilgodehavender 0 223.947 

Omsætningsaktiver i alt 0 223.947 

Aktiver i alt 28.177.301 29.267.890 
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Balance 30. september 2017 

Passiver 

Note 2017 2016  

kr. kr.  

Virksomhedskapital 500.000 500.000 

Overført resultat 1.447.311 1.123.915 

Egenkapital 1.947.311 1.623.915 

Hensættelse til udskudt skat 230.276 216.754 

Hensatte forpligtelser i alt 230.276 216.754 

Banker 7.033.226 7.967.715 

Gæld til realkreditinstitutter 8.008.710 8.405.924 

Langfristede gældsforpligtelser 4 15.041.936 16.373.639  

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 1.435.000 1.225.000 

Banker 2.339.959 1.474.362 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.500 243.250 

Gæld til tilknyttede virksomheder 285.832 0 

Anden gæld 6.884.487 8.110.970 

Kortfristede gældsforpligtelser 10.957.778 11.053.582 

Gældsforpligtelser i alt 25.999.714 27.427.221 

Passiver i alt 28.177.301 29.267.890 

Eventualposter m.v. 5 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6 
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Noter 

1 Finansielle omkostninger 

2016/17 2015/16 

kr. kr.  

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 3.722 37.146 

Andre finansielle omkostninger 829.910 673.644 

833.632 710.790 

2 Skat af årets resultat 

Årets aktuelle skat 77.682 -36.674 

Årets udskudte skat 13.522 216.754 

91.204 180.080 

3 Materielle anlægsaktiver 

Grunde og byg- 

ninger 

Andre anlæg, 

driftsmateriel 

og inventar 

Kostpris 1. oktober 2016 28.749.923 595.677 

Tilgang i årets lob 179.917 194.204 

Kostpris 30. september 2017 28.929.840 789.881 

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016 271.874 29.784 

Årets afskrivninger 1.092.496 148.266 

Af- og nedskrivninger 30. september 2017 1.364.370 178.050 

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2017 27.565.470 611.831 
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Noter 

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld 

Gæld 30. september Afdrag Restgæld 

1. oktober 2016 2017 næste år efter 5 år 

Banker 8.867.715 8.103.226 1.070.000 6.500.000 

Gæld til realkreditinstitutter 8.730.924 8.373.710 365.000 4.700.000 

17.598.639 16.476.936 1.435.000 11.200.000 

5 Eventualposter m.v. 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet xx ApS (Administrationsselskab) og hæfter 
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2013 

og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 

eller senere. 

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 9.200, er der givet pant i grunde og bygninger, 

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2017 udgør t.kr. 28.478. 

Til sikkerhed for gæld til banker, er der afgivet pant på t.kr. 6.000 i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 30/9 2017 udgør t.kr. 28.478. 

Selskabet har momsreguleringsforpligtelser på grunde og grunde på t.kr. 5.845. 
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