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Ledelsespåtegning 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt ärsrapporten for regnskabsåret 

1. oktober 2015 - 30. september 2016 for ZD Ejendomme ApS, Brøns. 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ärsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet 

af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016. 

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegørelse for 

de forhold, beretningen omhandler. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Brøns, den 25. oktober 2016 

Direktionen  

17671 1,10rint'iln 
Dan Hamann 
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Til kapitalejerne i ZD Ejendomme ApS 

Påtegning på årsregnskabet 

Vi har revideret årsregnskabet for ZD Ejendomme ApS for regnskabsåret 

1. oktober 2015 - 30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, 

balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter ärsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede 

i overensstemmelse med ärsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 

som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uan- 

set om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet  pä  grundlag af vores revision. 

Vi har udført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere 

krav ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og ud-

fører revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig 

fejlinformation. 

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysnin-

ger i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurder-

ing af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udar-

bejdelse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisions-

handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effek-

tiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om 

ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige 

samt den samlede præsentation af årsregnskabet. 
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Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 

vores konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 

Konklusion 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med ärsregnskabsloven. 

UdtalleOse om kaa ebesberetrdragera  
Vi har i henhold til ärsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-

ligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er  pä  denne baggrund vores 

opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 

Aabenraa, den 25. oktober 2016 

Revisionscentret i Aabenraa 

Godkendt revisionsaktieselskab 

CVR nr. 29 69 56 36 

 

Jihn Momme Lauritzen HD/R  

Registreret  revisor Registreret revisor 
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Ledelsesberetning 

Hovedaktiviteter 

Selskabets hovedaktivitet er udleje og administrere fast ejendom. 

Usædvanlige forhold  

Selskabet er stiftet den 19. december 2014. Sammenligningstallene udgør derfor en periode 

på 9 måneder. 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold  

Selskabet har i regnskabsåret haft et overskud efter skat  pä  kr. 638.522. 

Selskabet har fuldført opførelse af en erhvervsejendom i foråret 2016 til udlejning. Ejendommen er 

udlejet fra primo 2016. 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning 

Der er efter regnskabsårets afslutning og frem til i dag ikke indtrådt andre forhold end ovenstående, 

der vil kunne påvirke firmaets finansielle stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ärsregnskabslovens bestemmelser for 

klasse B-virksomheder. 

Resultatopgørelsen er udarbejdet efter princippet: 

Artsopdeling i beretningsform og balancen efter princippet: Kontoform. 

Resultatopgørelsen  

Nettoomsætning 

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter fra erhverv, indregnes løbende i resultatopgørelsen 

og periodeafgrænset ved regnskabsårets udle. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 

Finansielle poster 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte  pä  egenkapitalen med den 

del, der kan henføres til posteringer direkte  pä  egenkapitalen. 

Selskabet indgår i sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat 

fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 

De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen. 

Balancen  

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med 

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Der afskrives ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Der foretages lineære afskrivninger baseret  pä  følgende vurdering af aktivernes forventede 

brugstider og restværdier: 

Brugstid Restværdi 

Bygninger 20 år 25% 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0-20% 

Småanskaffelser under kr. 12.900 omkostningsført 0% 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/-omkostninger. 

Andre tilgodehavender 

Andre tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

Skyldig skat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 

for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-

ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværen-

de år er anvendt en skattesats på 22%. 
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Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 

således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 

over låneperioden. 

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris. 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse for året 2015/16 

Note  

Bruttofortjeneste 

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver 

Resultat for finansielle poster 

Kr.  

1.831.000 

-301.658 

Sidste  är 

(9 mdr)  

-17.545 

0 

1.529.342 -17.545 

1.  øvrige finansielle omkostninger -710.740 0 

Ordinært resultat fair skat 818.602 -17.545 

2.  Skat af årets resultat -180.080 2.938 

Årets resultat 638.522 -14.608 

Forslag til resultatdisponering 

Foreslået udbytte 0 0 

Overført resultat 638.522 -14.608 

Disponeret i alt 638.522 -14.608 

Bruttofortjeneste 

Resultatopgørelsen er udarbejdet i sammendraget form (benævnt bruttofortjeneste/ 

bruttotab) i overensstemmelse med Årsregnskabslovens § 32. 
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Balance pr. 30. september 2016  

Note  Kr. %  Sidste  är  

AKTIVER 

Anlægsaktiver 

Grunde og bygninger 28.478.049 97,3 7.616.921 80,9 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 565.893 1,9 0 0,0 

Materielle anlægsaktiver i alt 29.043.942 99,2 7.616.921 80,9 

Anlægsaktiver i alt 29.043.942 99,2 7.616.921 80,9 

Omsætningsaktiver 

Tilgodehavender tilknyttede virksomheder 0 0,0 2.938 0,0 

Andre tilgodehavender 223.948 0,8 1.798.990 19,1 

Tilgodehavender i alt 223.948 0,8 1.801.928 19,1 

Omsætningsaktiver i alt 223.948 0,8 1.801.928 19,1 

Aktiver i alt 29.267.890 100,0 9.418.849 100,0 
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Balance pr. 30. september 2016 

Note  Kr. %  Sidste  år % 

PASSIVER 

Egenkapital 

Virksomhedskapital 500.000 1,7 500.000 5,3 

Overført resultat 1.123.915 3,8 485.393 5,2 

3. Egenkapital i alt 1.623.915 5,5 985.393 10,5 

Hensatte forpligtelser 

2. Hensættelser til udskudt skat 216.754 0,7 0 0,0  

Gældsforpligtelser (lang- og kortfristet) 

Gæld til realkreditinstitutter 8.405.924 28,7 0 0,0 

Kreditinstitutter i øvrigt 7.967.715 27,2 0 0,0 

Langfristede gældsforpligtelser i alt 16.373.639 55,9 0 0,0 

Kortfristet del af langfristet gæld 1.225.000 4,2 0 0,0 

Kreditinstitutter 1.474.362 5,0 0 0,0 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 243.250 0,8 2.423.693 25,7 

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 0,0 24.531 0,3 

Anden gæld 8.110.970 27,7 5.985.232 63,5 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 11.053.582 37,8 8.433.456 89,5 

Gældsforpligtelser i alt 27.427.221 93,7 8.433.456 89,5 

Passiver i alt 29.267.890 100,0 9.418.849 100,0 

4. Eventualposter, pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
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Noter til ärsrapporten 

Note 1. øvrige finansielle omkostninger 

Kr.  Sidste  är 

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 37.146 0 

Renteomkostninger i øvrigt 581.056 0 

618.202 0 

Note 2. Skat af årets resultat 

Beregnet skat af årets resultat -36.674 -2.938 

-36.674 -2.938 

Udskudte skatteforpligtelser primo 0 0 

Udskudte skatteforpligtelser ultimo 216.754 0 

Ændring af udskudte skatteforpligtelser 216.754 0 

Skat af årets resultat 180.080 -2.938  

Note 3. Egenkapital  
Forslag til 

Egenkapital resultat- Egenkapital 

primo året fordeling ultimo året  

Virksomhedskapital 500.000 500.000 

Overført resultat 485.393 638.522 1.123.915 

985.393 638.522 1.623.915 
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Note 3. Langfristet gældsforpligtelser 

Gæld primo Gæld ultimo 
året året 

 

Afdrag 
næste år 

 

Restgæld efter 
5 år 

        

Realkreditinstitutter  0 8.730.924 325.000 6.900.000 

Kreditinstitutter i øvrigt 0 8.867.715 900.000 5.500.000 

0 17.598.639  1.225.000  12.400.000 

Note 4. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber kontrolleret af administrationsselskabet 

Etna Holding ApS. Som helejet datterselskab til administrationsselskabet hæfter selskabet 

ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter 

og kildeskatter  pä  udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de 

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. 

Pant i aktiver 

Til sikkerhed for gæld til Nykredit, tkr. 9.200, er der givet pant i grunde og bygninger, 

matr. nr. 685b, Brøns ejerlav, Brøns. 

Til sikkerhed for alt mellemværende med Sydbank, er der afgivet pant  pä  t.kr. 6.000 i 

i matr.nr. 685b, Brøns Ejerlav, Brøns. 

Den regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger pr. 30. september 2016 udgør tkr. 8.730. 

Momsreguleringsforpligtelser tkr. 

Der er mornsreguleringsforpligtelse  pä  bygningen Hovedvejen 20, Brøns 6.575 
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