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Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 21. april 2017.
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Dirigent
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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016 for
Ejendomsselskabet af 19.12.2014 P/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2016.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København Ø, den 21. april 2017

Direktion

Lars Bigom Niels Krag

Bestyrelse

Lars Leo Thylander Niels Krag Carsten Viggo Bæk
Formand
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 19.12.2014 P/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet af 19.12.2014 P/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnska-
bet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 21. april 2017

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Henrik Ødegaard
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 19.12.2014 P/S
c/o Sophienberg Gruppen A/S
Hornemansgade 36 A, st.
2100 København Ø

CVR-nr.: 36 47 04 96
Stiftet: 12. december 2014
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. januar 2016 - 31. december 2016

2. regnskabsår

Bestyrelse Lars Leo Thylander, Formand
Niels Krag
Carsten Viggo Bæk

Direktion Lars Bigom
Niels Krag

Komplementar Ejendomsselskabet af 19.12.2014 Komplementar ApS

Revision PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Resultatopgørelse

1/1 2016
- 31/12 2016

19/12 2014
- 31/12 2015

Note kr. t.kr.

Bruttotab -68.725 -34

Øvrige finansielle omkostninger 0 0

Årets resultat -68.725 -34

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -68.725 -34

Disponeret i alt -68.725 -34
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Balance 31. december

Aktiver

2016 2015
Note kr. t.kr.

Omsætningsaktiver

2 Projektejendomme 65.824.534 42.638
Varebeholdninger i alt 65.824.534 42.638

Andre tilgodehavender 2 1.042
Tilgodehavender i alt 2 1.042

Likvide beholdninger 15.131.749 0

Omsætningsaktiver i alt 80.956.285 43.680

Aktiver i alt 80.956.285 43.680
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Balance 31. december

Passiver

2016 2015
Note kr. t.kr.

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 500.000 500
4 Overført resultat -103.043 -34

Egenkapital i alt 396.957 466

Gældsforpligtelser

5 Ansvarlig lånekapital 32.789.297 24.696
5 Gæld til realkreditinstitutter 0 10.703

Langfristede gældsforpligtelser i alt 32.789.297 35.399

5 Kortfristet del af langfristet gæld 0 124
Gæld til pengeinstitutter 47.697.775 5.605
Leverandører af varer og tjenesteydelser 37.500 2.062
Anden gæld 34.756 24
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 47.770.031 7.815

Gældsforpligtelser i alt 80.559.328 43.214

Passiver i alt 80.956.285 43.680

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter
6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er direkte eller inddirekte at eje, drive, udvikle, udleje og sælge ejendommen
Strandlodsvej 61, København. 

31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.

2. Projektejendomme

Aktiverede projektomkostninger vedr. Strandlodsvej 61 63.251.458 41.924
Aktiverede renter vedr. Strandlodsvej 61 2.573.076 714

65.824.534 42.638

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2016 500.000 500

500.000 500

4. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2016 -34.318 0
Årets overførte overskud eller underskud -68.725 -34

-103.043 -34

5. Kortfristet del af
langfristet gæld

Afdrag
første år

kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld i alt
31/12 2016

kr.

Gæld i alt
31/12 2015

t.kr.

Ansvarlig lånekapital 0 0 32.789.297 24.696
Gæld til
realkreditinstitutter 0 0 0 10.827

0 0 32.789.297 35.523

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitutter, 47.698 t.kr., er der givet pant i projektejendommen, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2016 udgør 65.825 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet af 19.12.2014 P/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 præsenteres ekterne omkostninger under bruttotab. Eksterne
omkostninger vedrører administrationen. 

Skat af årets resultat
Selskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes skat. 

Balancen

Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter igangværende byggeprojekter. 
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Anvendt regnskabspraksis

Igangværende byggeprojekter måles til anskaffelsessummen med tillæg af medgåede projekt- og
byggeomkostninger og renter. Er nettorealisationsværdien af varebeholdninger lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere værdi. 

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af såvel færdiggørel-
sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsværdien fast-
sættes under hensyntagen til omsættelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Niels Krag
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: PID:9208-2002-2-443322154435
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Direktør
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 wdGYkwfZJTuyAct8DXJGuWBr/jIMv786HPSFiqTqpEc=


 
cAXi/jgIAeNusQp3+LEZvpmjFLcSdYdtE/6s/hhmbSLzRoBxOoU/JXiiDqdoee9G++7pXnqIq4pX
7JCcabt2/YXq89+fYt9HqFx5H8hFag8pgMHlziLgkh+aPlWnPtvH/60vPMZfNN6Iy3gLgW1aNd2b
45oj0wtkv51Fd2DmOy5guGsmZzRfWumDlpkbGiBRZiJNNnh1a1/xJio03FTPl9myN99VZyyj1UHT
oPY/rcRoYCWJ7PDoYg8qk7H2y502lcYJuNI8mFvRq0MPcOxABvqYr074UFI4f2eFia2bmL176HIM
bicJCQMmD54kOn5IKqtQmmib8/rNMfhaajubzg==
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 W1L/4LgQbNBE71y8rFkT7EfPKWY3dXgj8E67wl/va80=


 
QHsLquia00IPPKZzR6AdgvrEe4A6v5/JBMAMWlNuJ4JWF7j9VhlSH3f6XDYCMpMcBi72KDkIj0L0
6s0tPzpr57bPuZRr5WiuJGPqqYjyiTMcUc/XriQ/lzVEIX5JTmG3IkDFMjOAFVEMRIIUcG8C7a1Z
Jq5PhkEHezphYx5VeWld8gf7ySNWHzUoRXLKH2TiOc8QiXtoGa37hfOcRYyPk0hdL4m0HKWtEUuE
PtkoHjtXPGWMLGu+CJV1QjA3XGh0SKaMcEVTgWjore287xVRtM0PZ3NCHQmZRCyJv9OZ7NJu96Qz
ylXmjEJbio3pCGqKaa+oLMP23mmoPOvF0N10cA==
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 3yVC/l1q/F5cJsr0k9uj6qZBv7juBrQJYPkRrRagzzU=


 
YQKOSlaxC6dTKgTsXsq0kp9Ql51G7eOVkp4ipFxqzOyi6Ma6Cg2p8vl5itYpxM5S6YkDzhd33Ime
i3XzNck3j6bmAL36FiilDajphTrYEBdOy+Eoi9+c3SNC0xg5po8T8v7uXsP5RLsISTQeXPmN4O/g
j35xGq0mrSTHkRgScZhp0fjgYO/USdT95lt7Jcqucsz1j1kJEa1twJKl//0Xm/Ci3cUw5zxIwmQI
lHJ8mwsnizSltYdAN77AW9Wc4NlHzU7mPG4yo0zIk+zpR0mYVwYLDI7w1/y+icIoIA367RE7IyJR
DRETC37HGbkNRisTg3hVQgFY+oJbaRbKfjy5XQ==
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 WGh4zoLDJPeVOhxjMaMtXsJcT/v59TIK41Qwbkb9EN0=


 
oMwtw2gFpsxrWrs/lLQsMcKTrbWA8bA62BfnC/ARAj4vDQf/Pws15LmpeSL32hl1hQiOVs3Lis+d
OVo8vdQv6Qp0A84B70gfT7gQZ3TbhEVc2tblEdw4XkfpEg3aRfpgJGppk7FJwTPqE4vZy0LPxR/9
UyBIJArqbmhxKlhyCVQJP2nvbBB5WcG854+BeJ2MRwnXUWsQkimV4yWy2lg7h8F7vkVIoJRSoglK
d2wEZVxYk4lYUA2qmNRjMSPx6Yox2mZOWHRNR/grm4XhPHP8wIFOWDAWVkdg7ZBFo6DzyhF+7VJB
J76CxPHVHVhhuera+yqj/6nOG/F9yqQwUerakw==
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 q3JtVtI4xNHkd60E4MNFqF80lImkGBRb6piOpgH7564=


 
ejwxGUiVQOn9RcbnsfhdFFE5JKl2efmovvlnAwq5jK09K2k1/VxTFbmmcdWgvN0/sK03Vlrz6Ksp
aoEuR5BVzHxuZHWLA2LfmJEcmrD4yiycB8DWKmQWiPxSOUnkl1Ra+vK3D1KJ+AmreDgmbedDk23+
vu7gVFct9NFmszVeWXdZfhA37jf3KM6O9XThSmWZtBYAA7CUgEx8YBko+1uNCK7jKxU/Yev7Dv/+
1KdfCHbPboDqJWflie8iqo2Ll2jRjj7oKM2DskSRmPsUyrbUCy48nSX7iGScy7msBl5gBRf1Rmt8
zVOCtnOdYwFNnZ3ZPtaWiGwBwCNEXswY7MDajA==
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  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAyNCAxNzoxMToxNCBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
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