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EY SPF lll Landmark Club P/S
Arsrapport 2016/17

Ledelsespategning

Bestyrelse og dlrektlon har dags dato behandlet og godkendt ,rsrapporten for SPF lll Landmark Club
P/S for regnskabsaret 1 . oktober 2016 - 30. september 2017.

Arsrapporten aflagges I overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet glver et retvlsende blllede af selskabets aktlver, passiver og
finanslelle stllllng pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktlvlleter for regnskabs-
aret 1 . oktober 2O16 ' 30. september 2O1 7.

oet er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetnlngen lndeholder en retvlsende redegorelse for de
forhold, beretnlngen omhandler.

Arsrapporten lndstilles tll generalforsamllngens godkendelse.

Hellerup, den 20. februar 2O18
Dlrektlon:

Bo W. Jensen
direktar

Beslyrelse:

/ 6tuNr
Mads Rude
formand

l\rarko Juha Multas Kresten Juelner
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EY SPF lll Landmark Club P/S
Arsrapporl 2016/17

Den uafhangige revisors revisionspategning

Tll kapltalejeren ISPF tll Landmark Club p/S

Konkluslon

vl har revlderet arsregnskabet for spF lll Landmark club p/s for regnskabserel 'l . oktober 2o16 - 30.
september 201 7, der omfatter resultatopgsrelse, balance. egenkapltalopgorelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksls. Arsregnskabet udarbejdes efter aisregnskabiloven.

Det er.vores olfattelse, at arsregnskabet giver et retvlsende blllede af selskabets ak ver, passiver og
finanslelle slllllng pr. 30. september 201 7 samt af resultatel af selskabets ak vlteter for'regnskabs--
6ret 1 . oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konkluslon

vl har udfort vores revlslon I overensstemmelse med lnternaflonale standarder om revlsion og de yder-
llgere krav, der er galdende I Danmark. vores ansvar lfolge dlsse slandarder og kru, 

"r 
n.rm"er" ' 

-

beskreve-l I revlslonspategnlngens afsnlt "Revlsors ansvaifor revlslonen af arsiegnskabet,,. Det Lr
vores opfattelse, at det opneede revlslonsbevls er lstrakkellgt og egnel som grindlag for vores kon-
kluslon.

Uafhanglghed

vl er uafhanglge af serskabet i overensstemmerse med rnteroationale eflske regler for revrsorer
(lEsBA's etlske regler) og de yderlrgere krav, der er galdende i oanmark, llges; vr har opfyrdr vores
ovrlge etlske forpllgtelser I henhold l disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af er arsregnskab, der grver et retvisende bllrede I overens-
siemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvldere ansvaret for den lnterne kontrol, som le-
delsen anser for nsdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasen lg fejllnforma on, uanset om
denne skyldes besvlgelser eller fejl.

ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne fll at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrorende forts;t drrft, hvor dette er relevant: samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprrncrppet om fortsat drlft, medmlndre ledelsen enten
har til henslgt at llkvldere selskabet, lndstllle drlften eller lkke har andet realls sk alterna v end at
g6re dette.

Revlsors ansvar for revisionen af arsregnskabet

vores mel er at opna hoj grad af slkkerhed for, om arsregnskabel som helhed er uden vasentllg rejlln-
formatlon, uanset om denne skyldes besvlgelser eller fejl, og at afglve en revlslonspalegnlng m-ed'en
konkluslon. HsJ grad ar sikkerhed er et hajt nlveau af slkkerhed, men er lkke en garanti ior, a"t en revl-
slon, der udfores I overensstemmelse med lnternaflonale standarder om revlsloi og de yderllgere
krav, der er galdende I Danmark, alfld vll afdakke vesentllg fe.lllnforma on, ner sa-dan ilndesi Feilln-
formatloner kan opsta som folge af besvlgelser eller fe.il og ian betragtes som vasentllge, hvls det
med rlmellghed kan forventes, at de enkeltvls eller samlet har lndflyd;lse pe de okonom-lske beslu!
nlnger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskab;t.

som led i en revlslon, der udfores I overensstemmelse med lnternaflonale standarder om revlslon og
de yderllgere krav, der er galdende I Danmark, foretager vl fagllge vurderlnger og opretholder prof&-
slonel skepsls under revlslonen. Herudover:

ldentlficerer og vurderer vl rislkoen for vasen lg fejlinformaflon I ersregnskabet, uansel om
denne skyldes besvigelser erler feJl, udformer og udforer revlsionshandllnger som reak on pa
dlsse rlslcl saml opnar revlslonsbevls, der er tilstrakkellgt og egnet l at danne grundlag foi
vores konkluslon. Risikoen for tkke at opdage vesen lg fejlinforma on forarsaget ar ueivtgelser
er hojere end ved vasentllg fejlinformation forersaget af Fe.il, rdet besvigelser k;n omfatte-sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevldste udeladelser, vlldledning eller tilsldesattelse af lntern
kontrol.
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SPF lll Landmark Club P/S

Arsrapporl 2o16l'17

Kobenhavn, den 20. februar 2O18
ERNST & YoUNG
Godkendt Revlslonspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Den uafhengige revisors revisionspetegning

Opnar vl forstaelse af den lnterne kontrol med relevans for revlslonen for at kunne udforme revlsl-
onshandllnger, der er passende efter omstandlghederne, men lkke for at kunne udlrykke en kon-
kluslon om effektlvlteten af selskabets lnterne kontrol.

Tager vl stllllng tll, om den regnskabspraksls. som er anvendt af ledelsen, er passende, saml om
de regnskabsmEesslge sksn og tllknyttede oplysnlnger, som ledelsen har udarbejdet, er rlmellge.

Konkluderer vl, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprlnclppet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opn6ede revlslonsbevls er vasentllg
usikkerhed forbundet med beglvenheder eller forhold, der kan skabe betydellg tvlvl om selskabets
evne tll at fortsatte drlften. Hvls vl konkluderer, al der er en vasentllg usikkerhed, skal vl I vores
revlsionspategnlng gore opmarksom pa oplysnlnger herom I arsregnskabei eller, hvls sedanne
oplysnlnger lkke er tllslrakkellge, modlflcere vores konkluslon, Vores konkluslon er baseret pa

det revlslonsbevls, der er opnael frem tll datoen for vores revlslonspategnlng. Fremtldlge beglven-
heder eller Forhold kan dog medfsre, at selskabet lkke langere kan forlsalte drlften.

Tager vl stllllng tll den samlede prasentatlon, struktur og lndhold af arsregnskabet, herunder
noleoplysnlngerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktloner og beglven-
heder pa en sadan made, at der glves et retvlsende blllede heraf.

Vl kommunlkerer med den sverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tldsmessige place-
ring af revisionen samt betydellge revlslonsmesslge observatloner, herunder eventuelle betydellge
mangler I lntern kontrol, som vl ldentificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetnlngen

Ledelsen er ansvarllg for ledelsesberetningen.

Vores konkluslon om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetnlngen, og vi udtrykker lngen form for
konklusion med slkkerhed om ledelsesberetnlngen.

I tllknytning til vores revlslon af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forblndelse overve.le, om ledelsesbereinlngen er vasentllgt lnkonslstent med arsregnskabet eller
vores vlden opnaet ved revlslonen eller pA anden made synes at lndeholde vasentllg fejllnformatlon.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetnlngen lndeholder krEvede oplysninger i hen-
hold tll arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetnlngen er I overensstemmelse
med ersregnskabet og er udarbe.ldet I overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vl har lkke fun-
det vesentllg fejllnformatlon I ledelsesberetnlngen.
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SPF lll Landmark Club P/S

Arsrapport 2A16/17

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
RegnskabsAr

Bestyrelse

Dlrektion

Revision

Bankforbindelse

SPF lll Landmark Club P/S
StrandveJen 1O2 E, 4, sal., 29O0 Hellerup

36 46 90 64
Gentofte Kommune
1 . oktober 2O16 - 3O. september 20'17

Mads Rude, formand
Marko Juha Antero Multas
Kreslen Juelner
Bo W. Jensen

Bo W. Jensen, direktor

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths VeJ 4, Postboks 250, 2OOO Frederiksberg

Nykredit Bank A/S
Kalvebod Brygge 1-3, 1 78O Kobenhavn V

Beretning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktlvltet er at generere afkast ved at foretage lnvesteringer I unoterede
aktiver relateret tll fast ejendom, herunder galdsaktiver.

Udvikling I aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2O16/17 udvlseret underskud p6 97 EURI mod et overskud pd

] !e !U!t s]Oste ar, og virksomhedens balance pr. 3o. september 2oi 7 udvlser en egenkapltal p6
20.9O2 EURI. Ledelsen anser 6rets resultat for fllfredssflllende.

Beg ivenheder efter balancedagen

Der er lkke efter balancedagen lndtruffet beglvenheder af vasentllg betydnlng for vlrksomhedens
flnanslelle stllllng.
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Arsregnskab 1 . oktober 2O16 - 30. september 2017

SPF lll Landmark Club P/S

Arsrapport 2O16/17

20161't7 20't5/16

Resultatopgorelse

Note EURI

3 Personaleomkostninger
Andre drlftsomkostni nger

Resultat fsr finanslelle poster
lndtagter af kapltalandele I associerede vlrksomheder

Arets resultat

Forslag tll resultatdisponerlng
Overfsrt resullat

o o
-89-97

-97
o

-89
197

-97 108

-97 108

-97 108
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Arsregnskab 1 , oktober 2O16 - 30. september 2017

Balance

Note EURI

AKTIVER
Anlagsaktlver

4 Finansielleanlagsaktlver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Anlagsaktiver I alt

Omsetningsaktlver
Llkvide beholdnlnger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

PASSIVER
Egenkapital

5 Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter lndre verdi
Overfart resullat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Kortfrlstede galdsforpl lgtelser
Gald tll associerede virksomheder
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og mdling
6 Kontraktlige forpllgtelser og eventualposter m.v

SPF lll Landmark Club P/S

Arsrapport 2O16/17

2016t't7 20't5/16

25.538 22.846

25.538 22.846

25.s38 22.846

0 209

o 209

25.538 23.055

9.O21
12.OOO

-119

9.O21
9.308

-22

20.902 't8.307

4.592
44

0
4.748

4.636 4.7 48

4.636 4.7 48

25.538 23.055
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Arsregnskab 1. oktober 2O16 - 30. september 2017

Egenkapitalopgorelse

EURt

Egenkapital 1. oktober 2016
Overfsrt vla resultatdisponerlng
Opskrivnlnger af associeret

virksomhed

Egenkapital
30. september 2O17

Reserve for
nettoopskrlvnlng
efter lndre verdl Overfsrt resultat

SPF lll Landmark Club P/S

Arsrapport 2O16/17

I altSelskabskapital

9.O21
o

o

9.308
o

2.692

-22
-97

o

18.307
-97

2.692

9.O21 12.O00 -119 20,902

I



SPF lll Landmark Club P/S

Arsrapport 2O16/17

Arsregnskab 1. oktober 2O16 - 30. september 2O17

Noter

'l Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for SPF lll Landmark Club P/S for 2O16/17 er aflagt i overensstemmelse med drsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virknlng fra 1 . oktober 2016 lmplementeret lov nr. 738 af 1 . Junl 2015. Dette med-
farer folgende andrlnger tll lndregnlng og m6llngr

1 . lnvesterlnger iJoint ventures og I assoclerede virksomheder m6les tll dagsvardl.
Vardireguleringerne lndregnes direkte pi egenkapltalen, hvor dlsse presenteres under en sarskllt
post "Reserve for nettoopskrlvnlng efter lndre vrerdl". Vardireguleringerne blev tidllgere
indregnet i resultatopgorelsen.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksls.

Konsekvenserne af praksisandringerne for virksomheden er specificeret nedenfor.

Bortset fra ovenstdende samt nye og andrede prasentations- og oplysningskrav som folge af lov nr.
738 af 1. juni 2O1 5 er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksls som sidste 6r.

Aktlver I alt

2016/17

Hldtidlg
regnskabs-

praksls

Effekt af
overgang til
endret ARL

,€ndret
ARL

2.692

2.692

-2.692 o

-2.692

-97 0 -97

2.595 -2.692 -97

o o

2.595 -2.692 -97

25.538 o
o

25.538
00

25.538 o 25.538

20.902
4.636

o
o

20.9A2
4.636

25.538 o 25.538

2015/1b

Hldtidlg
regnskabs-

praksls

Effekt af
overgang tll
andret ARL

Andret
ARL

9.120

9.120

-9.120 o

-9.120 o

-89 0 -89

9.031 -9.120 -89

o 197 197

9.031 -4.923 108

22.846 o
0

22.846
209

23.055 23.055

1 8.307
4.7 48

o
o

18.307
4.7 48

23.055 o 23.O55

oven-
tf

for EURt

Resultatopgsrelsen
Dagsvardiregulerln

g af andre
investeringsaktive
r

Bruttoresultat
Andre

driftsomkostninge
f

Resultat for
finansielle poster

lndtagter af
kapltalandele i

assoclerede
vlrksomheder

Arets resultat

Balancen
Flnanslelle

anlagsaktlver
Omsetnlngsaktiver

Egenkapital
Galdsforpllgtelser

9

Passlver I alt

o

o

209



EY SPF lll Landmark Club P/S

Arsrapport 2O16/'17

Arsregnskab 1 . oktober 2O16 - 3O. september 2O17

Noter

1 Anvendt regnskabspraksls (fortsat)

Generelt om indregnlng og miling

I resultatopgorelsen indregnes lndtagter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardl-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgorelsen indregnes ligeledes omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivnlnger.

Ved forste indregning m6les aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og
lorpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Aktlver lndregnes I balancen, n6r det er sandsynllgt, at fremtldlge skonomlske fordele vll tllgd
selskabet, og aktlvets vardl kan miles pdlldellgt.

Forpllgtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynllgt, at fremtldlge skonomiske fordele vll fragd
selskabet, og forpllgtelsens vardi kan m6les pilldeligt.

Ved fsrste indregning m6les aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i euro (EUR), da virksomhedens vasentligste transaktioner afregnes i EUR.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgode-
havender, geldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Ved indregning og miling tages hensyn til begivenheder, der fremkommer mellem balancedagen og
tidspunktet for aflaggelsen af 6rsrapporten, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pd
balancedagen.

Resultatopgsrelsen

Andre driftsomkostninger

Andre drlftsomkostninger omfatter omkostnlnger tll admlnistratlonen m.v

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belab, der vedrsrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt kursreguleringer

10
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EY SPF lll Landmark Club P/S

Arsrapport 2O16/'17

Arsregnskab 1. oktober 2O16 - 30. september 2017

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Balancen

Kapitalandele I associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede vlrksomheder mdles til dagsvardi. Opskrivninger
og tilbageforsler heraf lndregnes direkte I egenkapitalen.

lndskud i ejendomsfonde opgores ved fsrste indregning til transaktionsdagens kurs og mAles herefter
til dagsvardien omregnet tll balancedagens kurs. Dagsvardien opgores af den enkelte fond p6
grundlag af dagsverdien af de underliggende ejendomme milt til dagsvardi. Galdsforpligtelser i

ejendomsfonde miles til dagsverdi. Negativ regulering til under kostpris, indregnes i

resultatopgorelsen til hlstorisk transaktionskurs, mens vardireguleringer som folge af rendring i

valutakurser indregnes under finansielles poster, sdledes at selskabets primare resultat er updvirket
af valutakursrendringer. Kommlttede indskud som endnu ikke p6 balancetidspunktet er kaldt, oplyses i

noterne under eventualforpligtelser. Modtagne udlodninger fra ejendomsfonde fragSr i vardien af
kapitalandele.

Tilgodehavender

Tilgodehavender m6les tll amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivnlng til imodegdelse af forventet tab.

Egenkapital

Reserye for nettoopskrlvnlng efter den lndre vardls metode

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode omfatter nettoopskrivninger af kapitalande-
le i dattervirksomheder og associerede vlrksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmasslge sksn. Reserven kan lkke ind-
regnes med et negatlvt belob.

Foresldet udbytte

Foresliet udbytte indregnes som en forpligtelse pA tidspunktet for vedtagelse pd den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 6ret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Gald I ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nomlnel vardi

11



SPF lll Landmark Club P/S

Arsrapport 2O'16/17

Arsregnskab 1. oktober 2A16 - 30. september 2017

Noter

Usikkerhed om indregning og m6ling

lnvesteringer i unoterede e.fendomsfonde vardiansattes p6 baggrund af modtagne rapporteringer fra
de respektive fonde. Selskabet har ingen bestemmende indflydelse og eJer kun tinansielle andele i
underllggende londe. Vardien af en eJendomsfond opgores som markedsvardien af hver andel i
ejendomsselskaber eJet af fonden med tlllag af andre (kortfristede) nettoaktlver. Det kontrolleres, at
eJendomsfondene i rapporteringen har opgJort dagsvardien af eJendomsselskaberne med udgangs-
punkt i anerkendte vardiansattelsesmetoder og teknlkker i branchen, og dagsvardierne gennemgas
og vurderes ud fra tilgangelig information med henblik p6 eventuelle Justerlnger, hvis den rappor-
terede dagsvardi ikke vurderes at representere den faktiske dagsvardi. De fonde, som selskabet
investerer i, anvender anerkendte retningslinJer for dagsvardiansattelse. Til brug for verdianset-
telse afejendomsselskaberne tager eJendomsfondene udgangspunkt I selskabets branche, markeds-
position og indtjeningsevne. Ved vurderingen afden rapporterede dagsvardi inddrages blandt andet
tilgangelig information om relevante markedsforhold samt selskabsspecifik og generel information
opn6et gennem den lsbende dialog med de respektive ejendomsselskaber.

2

3 Personaleomkostnlnger

Virksomheden har ingen ansatte

4 Finansielleanlagsaktiver

EURt

Kostpris '1. oktober 2O16

Kostpris 3O. september 2017

Vardireguleringer 1 . oktober 2O1 6
Arets opskrivninger

Verdlreguleringer 3O. september 201 7

Regnskabsmasslg vardl 3O. september 2O17

Associerede virksom heder

Landmark Club

5 Selskabskapital

Selskabskapltalen har udviklet slg sAledes de seneste 3 6r:

DKK',OOO 2016/17

Kapltalandele i

assoclerede
virksomheder

'13.538

13.538

9.308
2.692

25.538

2015/16 2014/15

76,9 o/o

o
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o 9.O21 9.O2',1

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v

Eventualforpligtelser

Selskabet har afglvet tllsagn p6 17 mio. EUR tll udenlandsk eJendomsfond, hvoraf 13,5 mlo. EUR er
lndbetalt.

Saldo primo
Kapitalforhajelse
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