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Selskab  JH af 26.11.2014 ApS 
 Søkildevej 79 
 8680 Ry 
 
 CVR-nr.: 36466995 
  
 
Direktion  Annette Bak 
 
 
Regnskabsår  1. januar 2016 til 31. december 2016 
 
 
    
Revisor   Kvist Revision 
  Godkendt revisionsvirksomhed 
  Cph Business Park 
  Stamholmen 153 
  2650 Hvidovre 
 
  CVR-nr.: 37218707  
 
 
Ejerforhold   Selskabets kapitalandele indehaves af: 
  Jens-Christian Steffensen 
  Åhusene 11, 04.0001 
  8000 Aarhus 
  
  AR Tranberg ApS 
  Søbakken 19 
  7730 Hanstholm 
 
  Ejendomsselskabet af 14. december 2015 IVS 
  Søkildevej 79 
  8680 Ry 
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  LEDELSESPÅTEGNING 
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Ledelsen har i dag aflagt og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2016 - 31. december 2016. 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses 
for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, 
finansielle stilling samt resultat. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 

Risskov, den   /    2017 
 

Direktionen: 
 
 
 

Annette Bak 
   

   

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres. 
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  REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
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Til den daglige ledelse i JH af 26.11.2014 ApS 
 
Vi har opstillet årsregnskabet for JH af 26.11.2014 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

København, den       /        2017 

 
 

Carsten Kvist Jensen 
Registreret revisor FSR 

CVR-nr.: 37218707 
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  LEDELSESBERETNING 

   

    
  
 

   

JH af 26.11.2014 ApS  6 

 

Hovedaktivitet 
 
Selskabets formål er at eje boligejendomme. 
 
Hændelser efter regnskabsårets afslutning 
 
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af 
selskabets forhold væsentligt. 
 
Forventet udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer 
 
Selskabets formål er at eje boligejendomme. 
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  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for JH af 26.11.2014 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår 
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en 
finansiel post. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste   
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger”. 
 
Administrationsomkostninger 
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale, 
kontoromkostninger, afskrivninger m.v. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
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  ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
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Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger 
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 
udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende 
aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt 
skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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  RESULTATOPGØRELSE 

  1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016 

    
   
 2016 2014/15 
 DKK TDKK 
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 BRUTTOFORTJENESTE  .........................................................  568.607 397 
   

   Personaleomkostninger .............................................................  -141.936 -47 
     

 Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer  ...........  426.671 350 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ......................  32.553 0 
     

 DRIFTSRESULTAT  ..................................................................  459.224 350 
   

   Andre finansielle indtægter ........................................................  -443.566 399 

   Andre finansielle omkostninger .................................................  -279.050 -278 
     

 RESULTAT FØR EKSTRAORDINÆRE POSTER  ...................  -263.392 471 
   

   Ekstraordinære poster ...............................................................  1.423.679 0 
     

 RESULTAT FØR SKAT  ............................................................  1.160.287 471 
   

   Skat af årets resultat .................................................................  -320.100 -17 
     

 ÅRETS RESULTAT  ..................................................................  840.187 454      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING   
   Overført resultat ........................................................................  840.187 454 
     

 DISPONERET I ALT  .................................................................  840.187 454      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 

  AKTIVER 

    
   
 2016 2015 
 DKK TDKK 
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   Grunde og bygninger .................................................................  9.510.000 15.110 
     

   Materielle anlægsaktiver  .........................................................  9.510.000 15.110 
     

   Andre tilgodehavender ..............................................................  255.000 0 
     

 Finansielle anlægsaktiver  .......................................................  255.000 0 
     

   ANLÆGSAKTIVER  ..................................................................  9.765.000 15.110 
     

   

   Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............................  -833 11 

   Andre tilgodehavender ..............................................................  0 82 

   Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ...........  735 1 
     

 Tilgodehavender  ......................................................................  -98 94 
     

   Likvide beholdninger  ..............................................................  1.032.519 0 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  .........................................................  1.032.421 94 
     

   

 AKTIVER  ...................................................................................  10.797.421 15.204      
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  BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 

  PASSIVER 

    
   
 2016 2015 
 DKK TDKK 
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   Virksomhedskapital ...................................................................  50.000 50 

   Overført resultat ........................................................................  1.341.810 454 
     

 1 EGENKAPITAL  .........................................................................  1.391.810 504 
     

   

   Prioritetsgæld ............................................................................  8.883.199 13.843 

   Deposita ....................................................................................  30.340 23 
     

   Langfristede gældsforpligtelser  ............................................  8.913.539 13.866 
     

   Kreditinstitutter ..........................................................................  0 490 

   Modtagne forudbetalinger fra kunder ........................................  -23.041 56 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser .................................  0 15 

   Selskabsskat .............................................................................  329.332 18 

   Anden gæld ...............................................................................  6.882 6 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ................................  178.899 249 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..............................................  492.072 834 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  .......................................................  9.405.611 14.700 
     

   

 PASSIVER ................................................................................  10.797.421 15.204      

   

 2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
 4 Nærtstående parter  
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  NOTER 

   

    
   
 2016 2015 
 DKK TDKK 
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  Forslag til  
  resultatdisponeri-  
 Primo ng Ultimo 
 1 Egenkapital   
   
   

 Virksomhedskapital .............................  50.000 0 50.000 
 Overført resultat ..................................  454.202 840.187 1.294.389 
 Fundamentale fejl ................................  47.421 0 47.421 
       

 551.623 840.187 1.391.810 
       

   

Selskabskapitalen er ikke ændret indenfor de seneste 5 år. 
   

  2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.   

Ingen. 
   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i 
ejendommen med nom. DKK 9.001.000. Ejendommens værdi er i årsrapporten 
indregnet med DKK 9.510.000.  
 
Der er endvidere afgivet løsøreejerpantebrev med nom. DKK 500.000 i 
ejendommene, der i årsrapporten er indregnet med DKK 9.510.000. 

   

 4 Nærtstående parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner  
Direktør, Jette Andersen, har bestemmende indflydelse. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Annette Bak
Direktør
På vegne af: JH af 26-11-2014 ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-861561872414
IP: 2.105.125.180
2017-06-19 12:06:09Z

Carsten Kvist Jensen
Registreret revisor
På vegne af: KVIST REVISION
Serienummer: CVR:37218707-RID:80992053
IP: 94.18.190.10
2017-06-19 12:10:11Z

Annette Bak
Dirigent
På vegne af: JH af 26-11-2014 ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-861561872414
IP: 2.105.125.180
2017-06-19 12:14:05Z
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tz5mTqK0lDFDPKlITyH/mdXcxxi4B/HO6aTDa9J515RwOyJJie2AY2s/OoxrrGEe2P0i0QQYEYUv
iz8sVvwt7TyQsCaUf5e2bglV0oA1P7MVqlhA55DNmX9e4FW1YmEWLbMCIFJMlgmvKou+Hk9F0dEK
35MOXu7Dd0hx3HCvxJfFpZDny8vIUHtYBI+5sAzoasFlkD3ndcQUzwRU6jjYAe4vSIMtV1QAEpTq
J5ENfZ2e54LU3nA9ncJBB5PZIXZvyA+KlWN1/w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUyLjAuMjc0My4xMTYgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE1LjE1MDYz
  signingRequestId ODQxMjE2
  document_digests W3sia2V5IjoiUElFUzItUERCRTYtQzgwSU4tWEhNU0ctWlVEUDEtQkFHWk0iLCJkaWdlc3QiOiJlNThhMWJjYTNmNzlmYzQ0N2NkOTFjY2Y2MDFjNDZmZmM3N2ZhMjRjOWNhNGE3MjU2NzQ3ODJmNzM5NTQ5YzQ4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NEZZUVgtUDVBNk0tWTVQNlctR05YQjMtNkMzVUItRVdFRTg=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0xOSAxMjowOTozOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 F9sQk59aMFbQWFPrc/4Ldcb+oQbjPq6hbRB7ewNZd6U=


 
0DEBElswxDNnLd4+5cePOFX5SvQoABS0cuRDJoR5HLxRLlRfT2LcBi2IspsbpTv49W02MWliR3Y3
DNClXDoZ005a9VHvSJFrHgu+CmIXgGpq/xcqRy59HWpF1CQPouqmhi4ee88YxMaPWv26AEhWY6hA
OqoS++MB03uFynZwxG46+6vTcnl6asyS/aHFunTIqy46tWAdZrr9JA+dEXiDsXnlwoBooJwezk9x
7dxMNmU17pnqHMjQuBX/ZAulm1SB6eZAEijsTLSn69JbyEYqjntwy077A8QryIA/tRM/fcoQLIEt
0uleDHtK+lv2lBiNDqpTvSrDF/mesAFDjpXhvg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId ODQxMjE1
  document_digests W3sia2V5IjoiUElFUzItUERCRTYtQzgwSU4tWEhNU0ctWlVEUDEtQkFHWk0iLCJkaWdlc3QiOiJlNThhMWJjYTNmNzlmYzQ0N2NkOTFjY2Y2MDFjNDZmZmM3N2ZhMjRjOWNhNGE3MjU2NzQ3ODJmNzM5NTQ5YzQ4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge R1RNTlEtNU5QOE0tRldWTk0tSEhUUEUtVUlFOEgtTjIxQjc=
  TimeStamp MjAxNy0wNi0xOSAxMjoxMzowNyswMDAw

            


{"documentKey":"PIES2-PDBE6-C80IN-XHMSG-ZUDP1-BAGZM","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":"JH af 26-11-2014 ApS"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-861561872414","signTime":"2017-06-19T12:06:09Z","signerName":"Annette Bak","validations":[],"dataFile":"3f9a4aa6fe930660.xml","type":"nemid","ip":"2.105.125.180"},{"signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":"KVIST REVISION"}],"signerSerial":"CVR:37218707-RID:80992053","signTime":"2017-06-19T12:10:11Z","signerName":"Carsten Kvist Jensen","validations":[],"dataFile":"3fe63fb2421e8a49.xml","type":"nemid","ip":"94.18.190.10"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":"JH af 26-11-2014 ApS"}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-861561872414","signTime":"2017-06-19T12:14:05Z","signerName":"Annette Bak","validations":[],"dataFile":"3fd5de6c79643e74.xml","type":"nemid","ip":"2.105.125.180"}],"version":"1.2"}


 ========================= ====================== =============== =========================================================================================== 
  Time                      Name                   IP              Activity                                                                                   
 ========================= ====================== =============== =========================================================================================== 
  2017-06-13 14:24:19 UTC   Carsten Kvist Jensen   94.18.190.10    The document was created                                                                   
  2017-06-13 14:26:00 UTC   Carsten Kvist Jensen   94.18.190.10    A signing request email was sent to "Annette Bak" at "annette.bak.118@gmail.com"           
  2017-06-15 15:19:01 UTC   Penneo system                          A signing request reminder email was sent to "Annette Bak" at "annette.bak.118@gmail.com"  
  2017-06-17 16:19:24 UTC   Penneo system                          A signing request reminder email was sent to "Annette Bak" at "annette.bak.118@gmail.com"  
  2017-06-19 06:27:56 UTC   Carsten Kvist Jensen   94.18.190.10    A signing request email was sent to "Annette Bak" at "annette.bak.118@gmail.com"           
  2017-06-19 06:28:48 UTC   Carsten Kvist Jensen   94.18.190.10    A signing request email was sent to "Annette Bak" at "annette.bak.118@gmail.com"           
  2017-06-19 12:05:20 UTC   Annette Bak            66.102.9.148    The signing request email was opened by the signer                                         
  2017-06-19 12:05:23 UTC   Annette Bak            2.105.125.180   The document was viewed by the signer                                                      
  2017-06-19 12:06:09 UTC   Carsten Kvist Jensen   2.105.125.180   A signing request email was sent to "Carsten Kvist Jensen" at "carsten@kvistrevision.dk"   
  2017-06-19 12:06:09 UTC   Annette Bak            2.105.125.180   The signer signed the document                                                             
  2017-06-19 12:09:31 UTC   Carsten Kvist Jensen   94.18.190.10    The document was viewed by the signer                                                      
  2017-06-19 12:10:11 UTC   Carsten Kvist Jensen   94.18.190.10    The signer signed the document                                                             
  2017-06-19 12:10:11 UTC   Carsten Kvist Jensen   94.18.190.10    A signing request email was sent to "Annette Bak" at "annette.bak.118@gmail.com"           
  2017-06-19 12:12:32 UTC   Annette Bak            66.102.9.146    The signing request email was opened by the signer                                         
  2017-06-19 12:12:37 UTC   Annette Bak            2.105.125.180   The document was viewed by the signer                                                      
  2017-06-19 12:14:06 UTC   Penneo system          2.105.125.180   The document signing process was completed                                                 
  2017-06-19 12:14:06 UTC   Annette Bak            2.105.125.180   The signer signed the document                                                             
 ========================= ====================== =============== =========================================================================================== 
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