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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 for EDH
EJENDOMME ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brenderup Fyn, den 23. juni 2021

Direktion

Erik Hannesbo Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i EDH EJENDOMME ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for EDH EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vejle, den 23. juni 2021

One Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 39 09 02 79

Allan Hess Andersen
statsautoriseret revisor
mne19789
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Selskabsoplysninger

Selskabet EDH EJENDOMME ApS

Nygårdsvej 2

Brenderup Mk

5464 Brenderup Fyn

CVR-nr.: 36 46 57 78

Regnskabsår: 1. januar 2020 - 31. december 2020

Direktion Erik Hannesbo Pedersen

Revisor One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Roms Hule 8, st.

7100 Vejle

Modervirksomhed EDH HOLDING ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i fast ejendom samt udlejning heraf
og hermed efter ledelsens skøn beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 375 t.kr. mod 566 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør 115
t.kr. mod 234 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for EDH EJENDOMME ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, omkostninger til investeringsejendomme samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

EDH EJENDOMME ApS ·  Årsrapport for 2020 5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: K
O

F1
C-

M
Q

3D
B-

43
I5

0-
7Q

A5
8-

O
O

ZG
1-

7K
4C

6



Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter EDH EJENDOMME ApS solidarisk og ubegrænset over for skatte
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam
be-skatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 374.792 566.389

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -80.262 -80.262

Driftsresultat 294.530 486.127

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 0 23.370
Andre finansielle indtægter 1.244 0
Øvrige finansielle omkostninger -147.711 -208.179

Resultat før skat 148.063 301.318

1 Skat af årets resultat -32.645 -67.742

Årets resultat 115.418 233.576

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 115.418 233.576

Disponeret i alt 115.418 233.576
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 6.654.039 6.734.301

Materielle anlægsaktiver i alt 6.654.039 6.734.301

Anlægsaktiver i alt 6.654.039 6.734.301

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 145.544 68.668

Omsætningsaktiver i alt 145.544 68.668

Aktiver i alt 6.799.583 6.802.969
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 981.748 866.330

Egenkapital i alt 1.031.748 916.330

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 280.125 247.480

Hensatte forpligtelser i alt 280.125 247.480

Gældsforpligtelser

3 Gæld til realkreditinstitutter 3.573.147 3.792.760
Kreditinstitutter i øvrigt 0 1.035.221
Deposita 240.000 240.000

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.813.147 5.067.981

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 17.608
Gæld til tilknyttede virksomheder 624.455 443.362
Selskabsskat 0 31.430
Anden gæld 1.050.108 78.778

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.674.563 571.178

Gældsforpligtelser i alt 5.487.710 5.639.159

Passiver i alt 6.799.583 6.802.969

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 50.000 632.754 682.754

Årets overførte overskud eller underskud 0 233.576 233.576

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 866.330 916.330

Årets overførte overskud eller underskud 0 115.418 115.418

50.000 981.748 1.031.748
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Noter

2020 2019

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 31.430
Årets regulering af udskudt skat 32.645 36.312

32.645 67.742

31/12 2020 31/12 2019

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2020 7.090.452 7.090.452

Kostpris 31. december 2020 7.090.452 7.090.452

Afskrivninger 1. januar 2020 -356.151 -275.889
Årets afskrivninger -80.262 -80.262

Afskrivninger 31. december 2020 -436.413 -356.151

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 6.654.039 6.734.301

3. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 3.352.235 3.573.147

Heraf forfalder inden for 1 år 220.912 219.613

3.573.147 3.792.760

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 2.468.587 2.654.198

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.573 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 6.654 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 4.733 t.kr. til sikkerhed for bank - og
realkreditinstitutgæld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger samt
materielle anlægsaktiver.
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Noter

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med EDH HOLDING ApS, CVR-nr. 36446226
som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af
årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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cCfvWo9sQM4mMofJsRob/+ohOX3ewce5Kx+DG7rmav5yjy7x2Q3C0pc47ZCecg+uiQYfU0dNwyBd
DoE38+LvuEnbJPFSxl0C6V+unR6H2k8ealmcZmR5rBTmth3XoLb/97BSaX4bgUOw1fw2rwGXLqOR
P7IM/UkjZOy3nTFkPYpC8DGm83sAghsKHVBzlHJ66SBFW56uhGd/67hoOYmBJzN84pQflzQA0BCy
NkTYA4ZX0UlhIUXpavxtdPyzubY3UeOTJ2V9Vg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTc3OTg4Ng==
  document_digests 
  _challenge QUhTQjctQlZLSEstVTY0MU8tMDRHSVgtVzFPRTQtTTFFMVE=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAwOTowMTo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 qfb+dEbbQqfX9Rz7e7a26j8oxABruykGqALps5dmDUo=


 
PARbAHK23KJzByyuqbJ78DRgkWl3K1hVg+H/fNu1+VU9hF5IFrAqKLI3y9uKnhYLQ1v6l06Iq75Z
g8/w/8vpDXFYhJsmvtZnlPFW8KxsyWPhnXvGsk8lrY/C/328wWIk/EtMsNmClzJTfhXEPhv0K02l
4LoLSnCzpepioZ7JyjGBkSXHmMkMTyGUSdDUzcPWbldTKa3vxErXK2B1BetQDnIYoLW+Nv+NtPL9
9lwq0qIQnR8zL7lLeUde9WmhW9OToTsguQ6yjCCrMPW/6uCOmbYpC+lJGieFIXYwqVRwdH4RexQ7
BYEP/R0Maq30Nso/YQe3pxjSGdnUY+Ov+DIepA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgVGFibGV0IFBDIDIuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId OTc3OTg4Nw==
  document_digests W3sia2V5IjoiS09GMUMtTVEzREItNDNJNTAtN1FBNTgtT09aRzEtN0s0QzYiLCJkaWdlc3QiOiI5ZjU3NjE4ZTAwZDY5ZTgxZTkxYmZjMjAwYjFkMzczMjEzMDdkYTlmNzk5NThlYTRjNzc0ZDZlNmZjODdhODA5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiV0VUMzgtVlVDOFktNFpESEYtVTMwNUwtU1BHOEQtODhMUTUiLCJkaWdlc3QiOiI2Yzc5OTNiOTIwOTZlMDBjMjYyMDVjOTU4NzdjYjY4ZWE2MzgzMjAwYTI1M2IyNWEyOGZmZThiNjBkM2ExMDEwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VEZBNUQtTE01SkctTExOVlUtWEFXWkgtVlZER0gtRTY4QUg=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAwOTo0MTozNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 XeryA+r2gsuyi8SEe846VcWxHXpawhaw0HiElU9fq4U=


 
Q8VEOxJa177gT9P+LjLj+8Z+rCb3rDsSMbduekttnAKKDt097p3TUlP9wiDWPlmH3d3uS3Iidq8B
bIsu0fvUY7gNP8XTGyHrjYOMWzIwbpIEc967Wk1+jRyZRYkSxu8guXDzvu/2ckvw8yJlQuGmgJ/0
N3E3Hycs44JiYJ7fdIQ+OKOluMLL1FiqqVCj9H/DqJrf0nIPyRStD5qL3cILKB1yXumwSmbA/QU6
7suhrHJ4qayN1Dlh/2BlksFDHkINqGm9lPXkmJc5+99WvudNh55kff1+sZzMJdTDskOm/JOaODU+
UUysKAXDblMLe2v1CfHI9MvJwlmkZxrBnS91dA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTc3OTg4Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiS09GMUMtTVEzREItNDNJNTAtN1FBNTgtT09aRzEtN0s0QzYiLCJkaWdlc3QiOiI5ZjU3NjE4ZTAwZDY5ZTgxZTkxYmZjMjAwYjFkMzczMjEzMDdkYTlmNzk5NThlYTRjNzc0ZDZlNmZjODdhODA5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TTZDUVEtSEcxNjctTTY3UUctRUNTR00tWkU4TEItMTNFQTM=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAxMDo0MToxNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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