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Inter Ejendomsudvikling A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for Inter Ejendomsudvikling A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2019 - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sabro, den 15. maj 2020

Direktion

Frank Christensen

Direktgr

Bestyrelse

Jens Jensen Jan Kaae Christensen Frank Christensen
Formand Medlem Medlem



Inter Ejendomsudvikling A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Inter Ejendomsudvikling A/S
Tingvad 15
8471 Sabro

CVR-nr. 36464844

Stiftelsesdato 17. december 2014

Hjemsted Favrskov

Regnskabsar 1. januar 2019 - 31. december 2019

Direktion Frank Christensen, Direktar

Kapitalejere iht
selskabsloven

Pengeinstitut Sydbank
Storetorv 12
8000 Arhus C



Inter Ejendomsudvikling A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i kgb og salg af ejendomme samt projektering af
ejendomsprojekter foruden udlejning og drift af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller maling.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold, som har pavirket indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 udviser et
resultat pa kr. 22.847, og selskabets balance pr. 31. december 2019 udviser en balancesum pa kr.
2.254.437, og en egenkapital pd kr. -794.715.

Selskabets drift har i ar 2019 vaeret acceptabel efter indgdelse af midlertidig lejekontakt med
udlejning af beholdning af ejendom til videresalg, men er stadigvaek pavirket af hgje
finansieringsudgifter samt underskud fra tidligere ar.

P& baggrund af ovenstdende forhold har selskabet pa statustidspunktet tabt hele sin
selskabskapital, hvilket ledelsen er opmaerksom pa. Selskabets arbejdskapital og
finansieringsforhold er dog pa plads via tilsagn fra selskabets ejerkreds og tilknyttede
virksomheder.

Selskabets kapitalforhold kan efter behov reetableres via konvertering af udlan fra tilknyttede
virksomheder til ny ansvarlig selskabskapital. Selskabets ledelse afventer salg af den renoverede
ejendom, fgr der tages stilling til nye aktiviteter i selskabet.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden

Selskabets ledelse har valgt midlertidig at udleje den udbudte ejendom til videresalg pa grund af
et sveert lokal ejendomsmarked. Selskabets ledelse acceptereer under denne midlertidige
udlejnings-periode et mindre underskud pa driften, under forudsaetning af, at det lokale
ejendomsmarked herefter har rettet sig, sdledes at der igen er basis for salg af ejendommen pa
normale markedsmaessige vilkar.

Der vil ogsd blive arbejdet pd at fa omlagt 18n i ejendommen med henblik pa at fa indhentet et
lavere forrenttet 13n i fohold til det nuvaerende dyrere pantebrevslian.



Inter Ejendomsudvikling A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Inter Ejendomsudvikling A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg efter
regnskabskalsse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere 3r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
3rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
3rsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p8 balancedagen.

Resultatopggrelsen

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i
lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til r@varer og
hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.



Inter Ejendomsudvikling A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Eksterne omkostninger

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter,
omkostninger til underleverandgrer samt forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg,
administration, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Bygninger 20-50 &r 0%

Der afskrives ikke p& grunde

Finansielle indtaegter og omkostninger

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer
egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.



Inter Ejendomsudvikling A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger
Beholdning af ejendomme til videresalg males til kostpris eller tilnaermet dagsveerdi pa
statustidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veaerdipapirer, som uden hindring kan
omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Ikke indbetalt selskabskapital

Ikke-indbetalt selskabskapital indregnes efter bruttometoden, hvorefter den ikke-indbetalte
selskabskapital pd en saerskilt linje fratraekkes den tegnede selskabskapital. Et belgb svarende til
den ikke-indbetalte selskabskapital omklassificeres fra posten "Overfgrt resultat” til "Reserve for
ikke-indbetalt selskabskapital.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige
underskud, indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af seendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.



Inter Ejendomsudvikling A/S

Anvendt regnskabspraksis

Anden gaeid
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel

veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Inter Ejendomsudvikling A/S

Resultatopggrelse
2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 103.854 -24.382
Personaleomkostninger 1 0 0
Driftsresultat 103.854 -24.382
Andre finansielle indtaegter 34.135 -5
Finansielle omkostninger -115.142 -121.288
Resultat fgr skat 22.847 -145.675
Arets resultat 22.847 -145.675
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 22.847 -145.675
Resultatdisponering 22.847 -145.675

-10-



Inter Ejendomsudvikling A/S

Balance 31. december 2019

Aktiver

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver
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2019 2018

Note kr. kr.
2.197.956 2.197.956

2.197.956 2.197.956

0 32.169

0 32.169

56.481 5.215

2.254.437 2.235.340

2.254.437 2.235.340




Inter Ejendomsudvikling A/S

Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Ikke indbetalt virksomhedskapital
Egenkapital

Gaeld til kreditinstitutter i gvrigt
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
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Note

2019 2018

kr. kr.
500.000 500.000
-1.253.048 -1.275.895
-41.667 -41.667
-794.715 -817.562
1.305.000 1.365.000
1.717.152 1.643.148
27.000 0
3.049.152 3.008.148
0 44.754

0 44.754
3.049.152 3.052.902
2.254.437 2.235.340




Inter Ejendomsudvikling A/S

Noter

2019 2018

1. Personaleomkostninger
Selskabet har alene haft ansat en ulgnnet direktgr til at varetage selskabets administrative funktioner.

Gennemsnitligt antal beskaftigede 1 1

2. Egenkapitalopggrelse

Reserve for

Virksomhedska ikke indbetalt Overfgrt
pital selskabskapital resultat Ialt
Egenkapital primo 500.000 -41.667 -1.275.895 -817.562
Forslag til &rets
resultatdisponering 22.847 22.847
500.000 -41.667 -1.253.048 -794.715

Virksomhedskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.

3. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 &r indenfor 1 &r efter 5 &r

Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 1.305.000 60.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.717.152 0 1.000.000
Deposita 27.000 0 0
3.049.152 60.000 1.000.000

Selskabets beholdning af ejendomme til videresalg forventes solgt indenfor 5 &r, hvorunder der
forventes at ske indfrielse af langfristede 18n til kreditinstitutter.

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter stor t.kr. 1.305, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi udggr t.kr. 2.198 under ejendomme til videresalg under omseaetningsaktiver.

Derudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller pantseetninger pr. statusdagen.
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