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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for JEP Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 18. marts 2019

Direktion

Tove Jepsen

Bestyrelse

Poul Sgnderup Jepsen Dennis Sgnderup Jepsen Lisette Husted Jepsen

formand
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i JEP Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JEP Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogf@gring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 18. marts 2019

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

JEP Invest ApS

Helvegshgjen 2 A

8800 Viborg

CVR-nr.: 3646 46 15

Stiftet: 17. december 2014

Hjemsted: Viborg

Regnskabsar: 1. januar 2018 - 31. december 2018

Poul Sgnderup Jepsen, formand
Dennis Sgnderup Jepsen

Lisette Husted Jepsen

Tove Jepsen

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopggrelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2018, udviser et resultat pa 1.415.233
kr. mod 3.312.444 kr. sidste ar. Balancen udviser en egenkapital pa 12.205.633 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JEP Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede
regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflagges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsa&tning samt eksterne omkostninger.

Nettooms&tning indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i
den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved ath@ndelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-

regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-

sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrgmme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vardi-
anszttelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under ”omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer, der er indregnet under anlegsaktiver, males til dagsverdi pa balancedagen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel verdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at
imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter JEP Invest ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til nominel verdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 2.046.901 1.988.598
Veardiregulering af investeringsejendomme 0 2.700.000
Driftsresultat 2.046.901 4.688.598
Finansielle indtegter 132.745 0

1 Finansielle omkostninger -402.102 -438.294
Resultat for skat 1.777.544 4.250.304
2 Skat af arets resultat -362.311 -937.860
Arets resultat 1.415.233 3.312.444

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 150.000 150.000
Overfgres til overfgrt resultat 1.265.233 3.162.444
Disponeret i alt 1.415.233 3.312.444
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017
Anlagsaktiver

3 Investeringsejendomme 42.700.000 42.700.000

Materielle anlegsaktiver i alt 42.700.000 42.700.000
Verdipapirer 1.903.045 1.770.300
Finansielle anlegsaktiver i alt 1.903.045 1.770.300
Anlzgsaktiver i alt 44.603.045 44.470.300
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 17.200 17.200
Tilgodehavender i alt 17.200 17.200
Likvide beholdninger 1.283.748 0
Omsztningsaktiver i alt 1.300.948 17.200
Aktiver i alt 45.903.993 44.487.500
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Balance 31. december

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 150.000 150.000
5 Overfgrt resultat 11.905.633 10.640.400
6 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 150.000 150.000
Egenkapital i alt 12.205.633 10.940.400
Hensatte forpligtelser
7 Hensattelser til udskudt skat 2.303.000 2.302.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.303.000 2.302.000
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 22.662.396 23.835.000
Anden geeld 1.209.362 1.054.704
Langfristede geldsforpligtelser i alt 23.871.758 24.889.704
8 Geldsforpligtelser 742.000 0
Geld til pengeinstitutter 0 198.564
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.968 22.021
Geld til tilknyttede virksomheder 6.223.745 5.763.066
Selskabsskat 361.311 343.860
Anden gzld 180.578 27.885
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 7.523.602 6.355.396
Gealdsforpligtelser i alt 31.395.360 31.245.100
Passiver i alt 45.903.993 44.487.500
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

1.  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

3. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo
Regulering til dagsvardi primo
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsvzerdi ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2018 2017
116.819 98.608
285.283 339.686
402.102 438.294
361.311 343.860

1.000 594.000
362.311 937.860

31/12 2018 31/12 2017
32.168.790 32.168.790
32.168.790 32.168.790
10.531.210 7.831.210

0 2.700.000
10.531.210 10.531.210
42.700.000 42.700.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

JEP Invest ApS - Arsrapport for 2018
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Noter

31/12 2018 31/12 2017
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 150.000 150.000
150.000 150.000
5. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 10.640.400 7.477.956
Arets overfgrte overskud eller underskud 1.265.233 3.162.444
11.905.633 10.640.400
6.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte primo 150.000 2.365.000
Udloddet udbytte -150.000 -2.365.000
Udbytte for regnskabsaret 150.000 150.000
150.000 150.000
7.  Hensettelser til udskudt skat
Udskudt skatteaktiv primo 2.302.000 1.708.000
Udskudt skat af arets resultat 1.000 594.000
2.303.000 2.302.000
8.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2018 31/12 2017
Geld til pengeinstitutter 742.000 19.663.000 23.404.397 23.835.000
Anden gaeld 0 1.209.362 1.209.362 1.054.704
742.000 20.872.362 24.613.759 24.889.704
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Noter

10.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut pa 23.404 tkr., har selskabet deponeret ejerpantebreve pa i
alt 24.335 tkr. med pant i investeringsejendomme med en regnskabsmeessig vaerdi pa 42.700 tkr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Topo Holding ApS, CVR-nr. 19 32 91 35 som

administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haftelse udggr et andet belgb.
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ZCdDCRZg1VbjnVXnFZzzpqKE+nS1zG66D38+TQuxkLU6qI84NNV58o8lgGNbSa7M78aDVRkUFXB3
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 aDQke9seNuaHNQf94H5/yqLVWce0MaO+eIFoBWwkZRg=


 
UwbpIc4dRVJ+QoFmgz8tYFrr0OkuWRkBdzsMjuS+FCtClZExJOkxaracJ6lB6Lg9u6UAeqs3+RpR
L0u1jeiCeSesDAu42d0Soz1BMdUmvZy8kqHNXysDcPjy4TbT11HW9Gao2qgb3e1TBxw0P14HuS5e
x8oA0FfByFJMdC5VpOte3WLb8vNobh8wSP8CxUrXfkMKqvdkWcm9Ei2qiAACfmwa3CVZEz08Uy4y
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 DkBEKLQF8OvZg15jvy12yiMi+Qf/F02y9KByBY3B1d4=


 
g9OWSYwXmT0qLFKMWrCExYXICEemYNM6G1Rp5OxkDgfmjyEE8DKvCc0dzU8U29HyzKAyw3wjX2JK
0d3okQU6i1w7bVHLiOm4V+jG3PakAqIWVz9rzkipjkr1FUBOnA8ct82Kmuusc4FsCfoYXwFDbBIA
vy0kkUaY/kwWwA/Mureof8tFhKraahujWNNjbe62gj0bm9lcWRoMFeapkJW374J8Sw4nqCgsC7Qp
v9wZkktJ1LL9yMfNYVAt5Z2AOpwzEzXfU8SZ9vrFIC0VTxYdCy1xZhWq1dnDitRxmuaxeehmDL4R
EH9x6bnsIyBRBEsrivlxxLx43TskfCxhi8/4TA==
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