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PO Ejendomsudvikling ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for PO Ejendomsudvikling ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 5. juli 2024

Direktion

Ulrik Tofte Olesen
direktør
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PO Ejendomsudvikling ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til ledelsen i PO Ejendomsudvikling ApS
Vi har opstillet årsrapporten for PO Ejendomsudvikling ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-
relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 5. juli 2024

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Frank Lynge Jensen
Registreret revisor
mne10948
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PO Ejendomsudvikling ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet PO Ejendomsudvikling ApS
Sønderbrogade 31
8700 Horsens

CVR-nr.: 36 46 42 16

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Horsens

Direktion Ulrik Tofte Olesen, direktør 

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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PO Ejendomsudvikling ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er ejendomsudvikling og hermed anden forbunden virksomhed.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 2023 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på DKK 748.596, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en negativ egenkapital på DKK 4.458.560.

Selskabet har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen, som forventes reetableret via egen indtjening.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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PO Ejendomsudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for PO Ejendomsudvikling ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risiko-
overgang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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PO Ejendomsudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til forventes realisationsværdi.

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlægsaktiver indreg-
nes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henførbare låneomkostninger indregnes i resul-
tatopgørelsen.

Ejendomme, som endnu ikke er taget i brug er fastsat udfra senest kendte handelspris på lignende
ejendomme.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.
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PO Ejendomsudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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PO Ejendomsudvikling ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttotab -23.354 -810.465

Dagsværdiregulering af andre investeringsaktiver -930.251 -4.760.036

Resultat før skat -953.605 -5.570.501

Skat af årets resultat 1 205.009 1.004.890

Årets resultat -748.596 -4.565.611

Overført resultat -748.596 -4.565.611

-748.596 -4.565.611
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PO Ejendomsudvikling ApS

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 9.791.999 11.424.000

Materielle anlægsaktiver 9.791.999 11.424.000

Anlægsaktiver i alt 9.791.999 11.424.000

Andre tilgodehavender 182 9.197
Udskudt skatteaktiv 535.535 470.847
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 140.323 180.659

Tilgodehavender 676.040 660.703

Likvide beholdninger 121.448 2.145.488

Omsætningsaktiver i alt 797.488 2.806.191

Aktiver i alt 10.589.487 14.230.191
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PO Ejendomsudvikling ApS

Balance pr. 31. december 2023

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat -4.508.560 -3.759.964

Egenkapital -4.458.560 -3.709.964

Ansvarlig lånekapital 2.000.000 2.000.000

Langfristede gældsforpligtelser 2 2.000.000 2.000.000

Kreditinstitutter 8.648.454 11.168.040
Leverandører af varer og tjenesteydelser 46.596 317.403
Gæld til tilknyttede virksomheder 606.290 606.290
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.308.645 2.549.502
Anden gæld 1.438.062 1.298.920

Kortfristede gældsforpligtelser 13.048.047 15.940.155

Gældsforpligtelser i alt 15.048.047 17.940.155

Passiver i alt 10.589.487 14.230.191

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 3
Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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PO Ejendomsudvikling ApS 

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 50.000 -3.759.964 -3.709.964
Årets resultat 0 -748.596 -748.596
Egenkapital 31. december 2023 50.000 -4.508.560 -4.458.560
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PO Ejendomsudvikling ApS

Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat -64.686 -824.231
Sambeskatningsbidrag -140.323 -180.659

-205.009 -1.004.890

2 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Ansvarlig lånekapital 2.000.000 2.000.000 0 2.000.000

2.000.000 2.000.000 0 2.000.000

3 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Selskabet har tabt mere end 50 % af anpartskapitalen, som forventes reetableret via egen indtjening.

4 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev stort kr. 11.504.000 i ejendommen Egebjergvej 173, 8700 Horsens. Bogført værdi pr.
31. december 2023 udgør kr. 9.792.000.
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document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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Signed 2024-07-05T11:04:47.723Z on behalf of Leif Mikkelsen & Partnere A/S from 80.209.49.6:56573
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 E00CFA58429DE856EE4520447956E6DB ¬
CE1CC363F54C860BA7161EF9E2146702 ¬
289949D0CA3375EC7DBDC9FFD2416B73 ¬
FBD477790B9C4E0554EE35518B54C5F9


Agreement ID Title


69db9bQrHuH251934756 2452 - PO Ejendomsudvikling ApS - Aftalebrev 2023.pdf


5b0ce9qmKNT251934756 2452 - PO Ejendomsudvikling ApS - Generalforsamlingsreferat 2023.pdf


693681UrsMM251934756 2452 - PO Ejendomsudvikling ApS - Ledelsens regnskabserklæring 2023.pd ¬
f


df2c3bgsxhm251934756 2452 - PO Ejendomsudvikling ApS - PEP 2023.pdf


096627YJKJt251934756 2452 - PO Ejendomsudvikling ApS - Skatteopgørelse 2023.pdf


d1bbe1NnRSH251934756 2452 - PO Ejendomsudvikling ApS - Årsrapport 2023.pdf


When What Who Where


05-07-2024
08:15:21


Created Sille Feldt Larsen
sfl@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6


05-07-2024
10:51:29


Opened Ulrik Tofte Olesen
uo@pobolig.dk


77.33.93.10:4
009


05-07-2024
10:51:41


Signed Ulrik Tofte Olesen
uo@pobolig.dk


77.33.93.10:4
4627


05-07-2024
11:04:42


Opened Frank Lynge Jensen
flj@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6:1
8274


05-07-2024
11:04:47


Signed Frank Lynge Jensen
flj@leifmikkelsen.dk


80.209.49.6:4
2780
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{

  "at_hash": "qOb4UWAcMDOOEQRpeaHyfQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720177474",

  "birthdate": "1966-07-30",

  "exp": "1720181074",

  "iat": "1720177474",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ea2bca68-f41a-450f-9cf0-8ab6eb6a68d5",

  "name": "Frank Lynge Jensen",

  "nonce": "638557742433931442.N2VkNThjYzMtNTI5Yi00NTM5LTg3OGUtYzI2Njk3NDVmZDc3ZDlhYzNmMjgtN2U4Yi00OWJlLWFmYjctZGM3NzgxOGEwY2Nl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ea6b8007-0184-450f-a7c8-50178efc2ac9",

  "rat": "1720177445",

  "sid": "44a839d7-4c52-4870-9fd9-d169c9e95304",

  "sub": "ea6b8007-0184-450f-a7c8-50178efc2ac9",

  "transaction_id": "feab8b2a-93d0-41fa-bdc7-0da6a8775c67",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWZiMzM5ZDItZmJjNC00MWE1LThiMzgtNmZmYjQzOTc3MWE1fDAwMDAwMDAyfDEzYWYyMmVlLTE5OTMtNGIwMi04Mjg1LTRiMGYzZmY1Zjg1NnwyNTE5MzQ3NTY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-05T11:04:47.6266858Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251934756",

  "agreementId_69db9bQrHuH251934756": "69db9bQrHuH251934756 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_096627YJKJt251934756": "096627YJKJt251934756 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)",

  "agreementId_d1bbe1NnRSH251934756": "d1bbe1NnRSH251934756 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Leif Mikkelsen & Partnere A/S som: Registreret revisor)"

}


{

  "at_hash": "SRDbyhTB3RIDQQFEEKSH8g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1720176620",

  "birthdate": "1974-03-11",

  "exp": "1720180220",

  "iat": "1720176620",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9991f460-3402-4450-b2de-432c564f33e3",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638557733770834315.MzY0ZDQ0OTItNjMxMC00Yjc2LWEyMTYtYzdlMDhhOWQzYmNiMGJjNDBkZWItOWU4My00N2RiLTgxMzItNGIzOWUwNzViZmQ5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "854573dd-3d69-4969-9533-ca292a30ccb8",

  "rat": "1720176579",

  "sid": "802583d0-53d8-4642-80b3-46cd9af42f35",

  "sub": "854573dd-3d69-4969-9533-ca292a30ccb8",

  "transaction_id": "a3edd850-de89-446c-adf9-115daee12506",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWZiMzM5ZDItZmJjNC00MWE1LThiMzgtNmZmYjQzOTc3MWE1fDAwMDAwMDAxfDgxMTBkOTQxLTc1NmItNDVhYi05YjZmLTNjNDhmMmRlY2YyNXwyNTE5MzQ3NTY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-05T10:51:40.7185269Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251934756",

  "agreementId_69db9bQrHuH251934756": "69db9bQrHuH251934756 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_693681UrsMM251934756": "693681UrsMM251934756 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_df2c3bgsxhm251934756": "df2c3bgsxhm251934756 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_096627YJKJt251934756": "096627YJKJt251934756 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d1bbe1NnRSH251934756": "d1bbe1NnRSH251934756 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}
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