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LEDELSESPATEGNING
LEDELSESPATEGNING

for Rebslagervej 8-16 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. marts 2019

DIREKTION

Peter S¢ffdbro Dubin ’



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Rebslagervej 8-16 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Rebslagerve;j 8-16 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance 0g noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gazldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisions-
pétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende
i Danmark, ligesom vi har optyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol,

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmeassige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusjoner
er baseret p det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til om den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,

samt om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p4 en sidan méde, at der gives

som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen 0g 1 den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet
0g er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i

ledelsesberetningen.
Svendborg, den 26. marts 2019
REVISIONSFIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 35 48 61 78

statsaut. revisor
mne31470

L10643/REGN18/MP
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER
Selskabet har til forma] at ¢je, udvikle og opfore fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.
UDVIKLING I AKTIVITETER 0G 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabséret 2018 udviser et resultat pa 5.164 tkr., hvilket er i overensstemmelse
med direktionens forventninger.

Ledelsen forventer et positivt resultat i regnskabsaret 2019.

Arets resultat er pévirket positivt af dagsvardireguleringer af investeringsaktiver med 3.969 t.kr.

BEGIVENHEDER EFTER REGN SKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling,



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Rebslagervej 8 - 16 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for Klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I'resultatopgorelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan miles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Huslejeindtagter, indtaegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfert vaerdi af solgte
ejendomme og andre cksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til arsregn-
skabslovens § 32.

Fortjeneste og tab ved salg af ejendomme medregnes i resultatopgerelsen i den periode, hvor salgsaftalen er
endeligt indgéet.

Nettoomsztning

Nettoomseetning indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed forbundne
indtegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme mv.

modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geld.

- fortscettes -



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- Jortsat -

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme
Ejendommenes driftsudgifier indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringse;j endomme, herunder

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifts-
omkostninger.

Andre eksterne omkKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
feres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemzessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemeessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen saledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme vardianszttes til den af ledelsen vurderet markedsvaerdi, udfra en afkastbaseret
beregning, alternativt en af ledelsen vurderet markedsvaerdi fastsat med udgangspunkt i faktuel ekstern
dokumentation. Zndringer i markedsveerdien fores over resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme er overordnet vardiansat ud fra folgende model:

Arlige lejeindtegter

- Driftsudgifter (skatter, afgifter, forsikring og renholdelse m.v.)

- Gennemsnitlig arlig vedligeholdelsesomkostning

- Administrationsudgifter.

Nettoresultat

- fortseettes -

L.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- Jortsat -

MARKEDSVAERDI = N ETTORESULTAT / (AFKASTKRAYV)

Indtagter og omkostninger, som indgar i beregningsgrundlaget, er de forventede indtaegter og omkostninger
for det kommende regnskabsdr reguleret for poster af engangskarakter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

Som falge af verdianszttelsen til markedsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet
den lebende veerdiforringelse er indregnet i reguleringen til markedsvzerdi.

Kebsomkostninger og omkostninger ved laneomlaegning ndgiftsfores nir de atholdes saledes, at de ikke
indgar i markedsverdien.

Driftsmidler og inventar males til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger
foretages linezrt over den forventede brugstid pa 5 4r.

Afskrivningsperioden og restvardien for domicilejendomme, driftsmidler og inventar fastsattes p4 anskaffelses-
tidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer afskrivning,

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veardien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemzassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis atvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som folge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditian og l&n hos kreditinstitutter indregnes ved lénoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. efterfolgende perioder males lnene til amortiseret
kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen som en

renteomkostning over lineperioden.

Ovrige galdsforpligtelser males il amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2018

10.

2018 2017

Kr. Kr.
BRUTTORESULTAT oo s 4.617.207 5.417.260
Af-og REASIIVIMOGET ot -7.183 0
Verdiregulering af investeringsejendomme .....................__ 3.969.000 3.370.059
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ..coooovnoreoseoo 8.579.024 8.787.319
Finansielle IR oo 223.711 169.825
Finansielle OMKOSUMGET oo -2.182.603 -1.344.509

e N kil

RESULTAT FOR SKAT ocoveeesesreesoesoeenesesosooooooo 6.620.132 7.612.635
Skat af Arets reSultat e -1.456.380 -1.665.924
ARETS RESULTAT ... Serrear e eesane e ana 3.163.752 5.946.710
der af direktionen foresiis disponeret siledes:
A 0 0
OVEIEBI Hl NSO AL oot 5.163.752 5.946.710
DISPONERET I ALT ..o . 5.163.752 5.946.710




Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

ANLAGSAKTIVER:

MATERIELLE AN LAGSAKTIVER:

Ivesteringsejendomme ..o
Drftsmidler 0g Ventar v

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER L ALT .o

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...
Andre tlgodehavender ...

.......

I1.

2018 2017

Kr. Kr.
150.555.000 146.586.000
156.473 0
150.711.474 146.586.000
23.168.793 21.797.094
133.124 63.206
6.392 6.286
23.308.309 21.866.586
3.136.827 4.133.844
26.445.136 26.000.430
177.156.610 172.586.431




Note

10

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

EGENKAPITAL:

HENSATTE FORPLIGTELSER:
UASKUAE KL ot

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
PHOTHESERIA ottt

KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristet gaold ........oo...ooovccces

GALDSFORPLIGTELSER I ALT ettt ts e ens

PASSIVER TALT oottt

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

12.

2018 2017

Kr. Kr.
50.000 50.000
13.959.702 8.795.949
0 0
14.009.702 8.845.949
20.690.860 19.734.279
94.166.299 94.712.497
548.157 559.124
70.138 76.935
14.664.273 0
31.150.138 46.451.919
499.850 8438.533
1.357.194 1.357.194
48.289.749 49.293.705
48.289.749 49.293.705
177.156.610 172.586.431




Note

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

BRUTTORESULTAT

13.

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsztning,

vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste,

FINANSIELLE INDTAGTER:

I posten finansielle indtzegter indgar renteindteegter fra tilknyttede

VSOOI ottt

FINANSIELLE OMKOSTNIN GER:

I posten finansielle omkostninger indgér renteudgifter til tilknyttede

VIRSOMBEAT ottt

SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af arets Skattepligtige indkOmSt ...
Arets regulering udskudt skat ...

INVESTERINGSEJENDOMME:

KCOSPILS PAMO ottt
THGAG o

Vrdiregulering prmo ..o
ATOS TOGUIGEOG o

2018 2017

Kr. Kr.
223.711 169.825
386.080 206.003
499.850 848.533
956.580 817.391
-50 0
1.456.380 1.665.924
57.575.441 57.559.500
0 15.941
57.575.441 57.575.441
89.010.559 85.640.500
3.969.000 3.370.059
92.979.559 89.010.559
150.555.000 146.586.000

l'\

L



Note

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

INVESTERINGSEJENDOMME (fortsat):

14.

Selskabet har fastholdt de tidligere anvendte Vzerdiansaettelsesprincipper for selskabets ejendom. Detie indebzrer,
at ejendommens bogferte vaerdi beregnes med udgangspunkt i lejeindteegterne med fradrag af driftsomkostningeme
og kapitaliseret med en rente/afkast, der modsvarer det afkastkrav, markedet sztter pé den respektive ej endomstype.

Maling af nvesteringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmeassige sken

over de aktuelle markedsforhold. P4 balancedagen er selskabets gennemsnitlige atkastprocent vurderet til 3,50 %.

2018 2017
DRIFTSMIDLER OG INVENTAR: Kr. Kr.
ARSKAffelsesSum Primo ..o 0 0
THBADE ottt 163.656 0
ARSKALTEISESSUM WO .voereesvreeorreersseeeeses oo 163.656 0
ABKIVAIGET PAMO ... 0 0
ATCLS QESKAVIZE oo -7.183 0
ASSKITVIINGEE IO .ot reevess s seesessss oo -7.183 0
Regnskabsmzessig vaerdi Wltimo ..o.....voevesoreoeseesooo 156.473 0
EGENKAPITAL: Anparts- Overfart
kapital resultat T alt
8aldo Primo ... 50.000 8.795.949 8.845.949
Fordeling af arets resultat ........... ... 0 5.163.752 5.163.752
Foreslaet udbytte til anpartshaverne ........................._. 0 0 0
50.000 13.959.702 14.009.702
Anpartskapitalen bestar af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.
Anpartskapitalene har vaeret uendret siden stiftelsen.
2018 2017
Kr. Kr.
UDSKUDT SKAT:
R 19.734.279 18.916.888
ACLS TOGUICHNG .o 956.580 817.391
20.690.860 19.734.279




Note

9

10

15.

SPECIFIKATIONER TII, ARSRAPPORTEN

LANGFRISTEDE GZALDSF ORPLIGTELSER:

Geld i alt Afdrag Landfristet Restgzeld efter
31/12 2018 nzste ir andel 5 ar.

Priotetsgeld, 11.018.000kr. ... 10.986.911 18.666 10.968.245 10.879.193
Priotetsgzeld, 63.367.000 kr., ... 63.188.198 107.351 63.080.846 62.568.691
Priotetsgald, 4.166.000kr. ... 4.159.235 7.067 4.152.168 4.109.196
Priotetsgeeld, 17.829.000 kr. ... ... 17.246.942 446.750 16.800.192 14.918.795
Léneomkostninger ...~ -866.829 -31.677 -835.152 -708.445
e il
94.714.456 548.157 94.166.299 91.767.430

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALF ORPLIGTELSER:

Sikkerhedsstillelser:
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstutut er der afgivet pant i ejendommen Rebslagerve;j 8 - 16.

Til sikkerhed for Rebslagerve;j 8-16 ApS mellemvzrende med BRF Kredit A/S p3 95.581 t kr er der afgivet
prioritetspant i selskabets ejendom, der pr. 31. december 2018 andrager en bogfart veerdi pa 150.555 tkr.

Eventualforpligtelser:

renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber 1 koncernen. Eventuelle senere korrektioner
af den skattepligtige sambeskatnings- indkomst eller kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haftelse udger
et sterre beleb.



