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Ejendomsselskabet Nordhavnen A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Ejendomsselskabet Nordhavnen A/S
Neptunvej 1

8500 Grenaa

CVR-nr.: 36463112
Hjemsted: Norddjurs
Regnskabsr: 01.01.2016 - 31.12.2016

Bestyrelse

Henrik Skade Carstensen, formand
Mats Mikael Dahl

Kirsten Hvid Schmidt

Direktion
Kirsten Hvid Schmidt

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt grsrapporten for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016 for Ejendomsselskabet Nordhavnen A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med §rsregnskabs|oven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,
Grenaa, den 07.03.2017

Direktion

Kirsten

Mats Mikael Dahl

Kirsten Hvid Schmidt

formand
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Den uafhzaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Nordhavnen A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nordhavnen A/S for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggreise og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs3ret 01.01.2016 -
31.12.2016 i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”, Vi er vafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderiigere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et fa’rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem melse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
8rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opn3 hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, n&r s3dan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pd8 de okonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af
&rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gecldende i Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konkiusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for@rsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p§ grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&danne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lsengere kan fortszette driften.

o Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af §rsregnskabet herunder noteop-
lysningerne, samt om 8rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I titkknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med 8rsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
8rsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
§rsregnskabet 0g er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 07.03.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr.: 33963556

Morten Gade Steinmetz
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i at drive, udvikle og udleje arealer pa Grenaa Nordhavn.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 20 t.kr., hvilket anses for ikke tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af 5rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

2016 2014/15

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 3.785.442 725,775
Personaleomkostninger 1 (3.759.534) (735.928)
Driftsresultat 25.908 (10.153)
Andre finansielle indteegter 0 60
Andre finansielle omkostninger (757) (1.548)
Resultat for skat 25,151 (11.641)
Skat af drets resultat 4 (5.533) (172)
Arets resultat 19.618 (11.813)

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat 19.618 (11.813)
19.618 (11.813)
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2014/15

Note kr. kr.

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 648.117 500.000
Andre tilgodehavender 8.777 7.714
Periodeafgraensningsposter 17.500 0
Tilgodehavender 674.394 507.714
Likvide beholdninger 946.878 216.191
Omsaetningsaktiver 1.621.272 723.905

Aktiver 1.621,272 723.905
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2014/15
Note kr. kr.

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfart overskud eller underskud 7.805 (11.813)
Egenkapital 507.805 488.187
Udskudt skat 5.705 0
Hensatte forpligtelser 5.705

Skyldig selskabsskat 0 172
Anden geeld 1.107.762 235.546
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.107.762 235.718
Gaeldsforpligtelser 1.107.762 235.718
Passiver 1.621.272 723.905
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 5

Eventualforpligtelser 6

Neertstdende parter med bestemmende indflydelse
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfgrt
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 (11.813) 488.187
Arets resultat 0 19.618 19.618
Egenkapital ultimo 500.000 7.805 507.805
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Noter

1. Personaleomkostninger

Gager og lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Antal ansatte pr. balancedagen

Direktion

2. Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle indteegter

3. Andre finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger

4. Skat af &rets resultat
Aktuel skat

2016 2014/15
kr. kr.
3.146.217 612.142
422.516 104.799
63.159 11.199
127.642 7.788
3.759.534 735.928
9 2
Ledelses-

vederlag

2016

kr.

170.384

170.384

2016 2014/15
kr. kr.

60

60

2016 2014/15
kr. kr.

757 1.548
757 1.548
2016 2014/15
kr. kr.
5.533 172
5.533 172
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Noter

2016 2014/15
kr. kr.
5. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til Ieje- elier leasingkontrakter med tredjemand
142.800 0

frem til udigb

6. Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Anholt Havn A/S som administrationsselskab. Selskabet

haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra 0g med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser

til at indeholde kildeskat p3d renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. N=rtstdende parter med bestemmende indflydelse
Grenaa Havn A/S ejer alle aktier i selskabet og har dermed bestemmende indflydelse p& dette.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan m3les pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. M3ling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p8 balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til

dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primzere aktiviteter, her-

under kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for

virksomhedens medarbejdere.

Andre finansielle indtsegter
Andre finansielle indteegter best3r af renteindtaegter myv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger best3r af renteomkostninger mv,
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Anvendt regnskabspraksis

Skat
Arets skat, der best&r af 8rets aktuelle skat 0g &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med

den del, der kan henfares til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres ti|
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab,

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-

gende regnskabsar. Periodeafgreensningsposter méles til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindest3ender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 3rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



