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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 1. januar - 31. december 2021 for JOMA Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, som beretningen omfatter.

Arsregnskabet er ikke revideret, og selskabet opfylder betingelserne herfor.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 21. juni 2022

DIREKTION

Martin Tvergaard Jonas Stentoft Bak
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REVISORS ERKLZERING

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JOMA Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JOMA Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af virksomhedens bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante etiske krav for
revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet, samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Thisted, den 21. juni 2022
Fjordland

CVR nr. 41503610

Poul Bundgaard
Registreret revisor

mnel6827
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET

JOMA Ejendomme ApS
Drengshgj 1
7700 Thisted

CVR-nr.: 36462140
Stiftet: 15.12.2014

Hjemsted: 7700 Thisted

Regnskabsar: 01.01.2021 - 31.12.2021

DIREKTION
Martin Tvergaard
Jonas Stentoft Bak

PENGEINSTITUT
Danske Andelskassers Bank
Svinget 1

7752 Snedsted
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LEDELSESBERETNING

VIRKSOMHEDENS VASENTLIGSTE AKTIVITETER
Virksomhedens aktiviteter er udlejning, kgb og salg af fast ejendom samt renovering af ejendomme og
anden dermed efter direktionens skgn besleegtede omrader.

UDVIKLING | AKTIVITETER OG GKONOMISKE FORHOLD
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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RESULTATOPGORELSE

NOTE KR. KR.
Bruttofortjeneste 77.889 49.084
Af- og nedskrivning anleegsaktiver -11.310 -8.256
. PRIFTSRESULTAT .58 40.828
2 Finansielle indteegter 379 260
3 Finansielle omkostninger -16.910 -30.006
,,,,,,,,,, ARETS RESULTAT FOR SKAT ... . 50048 11082
Skat af arets resultat -10.959 -2.476
ARETS RESULTAT 39.089 8.606

Resultatdisponering
Overfart resultat 39.089 8.606
Disponering i alt 39.089 8.606
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BALANCE

NOTE KR. KR.
Aktiver

4 Grunde og bygninger 1.312.392 1.293.162
Materielle anleegsaktiver 1.312.392 1.293.162
ANLAEGSAKTIVER 1.312.392 1.293.162
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15.735 13.008
Skatteaktiv 20.800 20.077
Tilgodehavender 36.535 33.085
Likvide beholdninger 69.458 73.157
OMSATNINGSAKTIVER 105.993 106.242
AKTIVER 1.418.385 1.399.404
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BALANCE

NOTE KR. KR.
Passiver
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart resultat -31.389 -70.478
Egenkapital 18.611 -20.478

5 Geeld til kreditinstitutter 999.204 1.036.659
Anden geeld, herunder skyldige skatter mv. 329.687 321.555

6 Langfristede geeldsforpligtelser 1.328.891 1.358.214

7 Geeld til kreditinstitutter 38.501 38.592
Anden geeld, herunder skyldige skatter mv. 32.382 23.076
Kortfristede geeldsforpligtelser 70.883 61.668
GALDSFORPLIGTELSER 1.399.774 1.419.882
PASSIVER 1.418.385 1.399.404

8 Eventualforpligtelser mv.

9 Pantseetning og sikkerhedsstillelse

10 Anvendt regnskabspraksis
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfort | alt

kapital resultat
Primo 50.000 -70.478 -20.478
Forslag til resultatdisponering 39.089 39.089
Ultim o 50.000 -31.389 18.611
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NOTER

PERSONALEOMKOSTNINGER

‘

Antal heltidsbeskaeftigede 0 0

2 FINANSIELLE INDTAGTER

Andre finansielle indteegter 379 260

Finansielle indtaegter 379 260

3 FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Andre finansielle omkostninger -16.910 -30.006

Finansielle omkostninger -16.910 -30.006
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NOTER

4 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Grunde &

bygninger
Kostpris, primo 1.376.416
Tilgang i aret 30.540
Afgang i aret 0
Kostpris, ultimo 1.406.956
Afskrivning, primo -83.254
Afskrivning pa afhaendede aktiver 0
Arets afskrivning -11.310
Afskrivning, ultimo -94.564
Regnskabsmeaessig veerdi 1.312.392
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NOTER

=
~
=
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5 GALD TIL KREDITINSTITUTTER
Realkreditinstitutter -999.204 -1.036.659
Geeld til kreditinstitutter -999.204 -1.036.659

6 FORFALDSTIDER LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Supplerende oplyses:

Forfald efter 5 ar -1.180.310 -1.205.512

7 GALD TIL KREDITINSTITUTTER

Realkreditinstitutter -38.501 -38.592

Geeld til kreditinstitutter -38.501 -38.592
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NOTER

8 EVENTUALFORPLIGTELSER MV.

SAMBESKATNING

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, der er administrationsselskab. Selskabet heefter
sammen med moderselskabet og andre helejede datterselskaber solidarisk for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Den samlede skatteforpligtelse p& balancedagen fremgéar af moderselskabets regnskab.

9 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.067 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 1.312 tkr.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pd i alt 303 tkr., der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger. Heraf er ejerpantebreve pd i alt 303 tkr. deponeret til sikkerhed for bankgeeld.
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NOTER

10 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 1. januar - 31. december 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSE

NETTOOMSZETNING
Nettoomseetningen bestar af lejeindtaegter.

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne, Nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i overenstemmelse med
arsregnskabslovens § 32.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler samt gvrige
omkostninger.

FINANSIELLE POSTER
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter af geeld samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen myv.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til bevaegelser direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger males ved fgrste indregning til kostpris og indregnes efterfaglgende til kostpris,
med fradrag af akkumulerende afskrivninger.

Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi,
ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en endring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventet brugstid, baseret pa felgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-50 ar 0-50 %
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NOTER

VZAERDIFORRINGELSE AF ANLAGSAKTIVER

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver, der ikke lgbende
reguleres til dagsveerdi vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse vurderes, hvorvidt der er et behov for
nedskrivning. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes, at veere en indikation pa, at et
tilgodehavende er veerdiforringet.

LIKVIDE BEHOLDNINGER
Likvide beholdninger omfatter nettobankindestdende og likvide beholdninger.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandgrgeeld og tilknyttede
virksomheder, indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris .

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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