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JOMA Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for JOMA Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 10. april 2018

Direktion
Martin Tvergaard Jonas Stentoft Bak
direktar direktar



JOMA Ejendomme ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i JOMA Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JOMA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hurup, den 10. april 2018

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 83 92 00

Allan Galsgaard
registreret revisor
MNE-nr. mne34272



JOMA Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet JOMA Ejendomme ApS
Drengshgj 1
7700 Thisted
CVR-nr.: 36 46 21 40
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 15. december 2014
Hjemsted: Thisted

Direktion Martin Tvergaard, direktar

Jonas Stentoft Bak, direktar

Revisor Revision Limfjord
Registreret Revisionsaktieselskab
Rolighedsvej 7
7760 Hurup

Pengeinstitut Danske Andelskassers Bank
Svinget 1
7752 Snedsted



JOMA Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet bestar i udlejning, keb og salg af fast ejendom samt renovering af
ejendomme og anden dermed efter direktionens skan beslaegtede omrader.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2017 udviser et underskud pa kr. 21.200, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en negativ egenkapital pa kr. 19.287.

Selskabskapitalen forventes retableret ved normal drift i de kommende ar.



JOMA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JOMA Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rAvarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopggrelsen, hvis risikoovergang, normalt ved leve-
ring til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger vedrgrer drift af udlejningsejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

o



JOMA Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 25 ar 0%

Aktiver med en kostpris p& under kr. 13.200 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



JOMA Ejendomme ApS

Resultatopggarelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA)

Afskrivninger

Resultat far finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger 1

Resultat for skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

2017 2016

kr. kr.
28.678 34.259
28.678 34.259
-15.944 -13.348
12.734 20.911
293 0
-40.207 -39.370
-27.180 -18.459
5.980 4.061
-21.200 -14.398
-21.200 -14.398
-21.200 -14.398




JOMA Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

Aktiver

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anleegsaktiver i alt
Omsaetningsaktiver
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-10-

Note 2017 2016
kr. kr.

860.716 811.763

860.716 811.763

860.716 811.763

17.415 11.435

17.415 11.435

17.929 66.264

35.344 77.699

896.060 889.462




JOMA Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017

Note
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat
Egenkapital 3
Selskabsdeltagere og ledelse
Langfristede gaeldsforpligtelser 4
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt
Eventualposter m.v. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6

2017 2016

kr. kr.
50.000 50.000
-69.287 -48.087
-19.287 1.913
850.000 850.000
850.000 850.000
9.000 9.000
56.347 28.549
65.347 37.549
915.347 887.549
896.060 889.462




JOMA Ejendomme ApS

Noter

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

3 Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:

Virksomhedskapital 1. januar 2017
Tilgang i aret

Virksomhedskapital

2017 2016
kr. kr.
40.207 39.370
40.207 39.370
-5.980 -4.061
-5.980 -4.061

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 -48.087 1.913
0 -21.200 -21.200
50.000 -69.287 -19.287
2017 2016 2015
kr. kr. kr.
50.000 50.000 0
0 0 50.000
50.000 50.000 50.000

-12-



JOMA Ejendomme ApS

Noter

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. december Afdrag Restgeeld
2017 2017 neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Selskabsdeltagere og ledelse 850.000 850.000 0 850.000
850.000 850.000 0 850.000

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JOMA Holding, Thisted ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som

forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 303.000 i grunde og bygninger. Heraf er deponeret
ejerpantebreve for kr. 303.000 til sikkerhed for geeld til anpartshaver.



