
N.G. CHRISTENSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

ABILDVEJ 5 • 5700 SVENDBORG • 62 21 79 00
NGC@NGCHRISTENSEN.DK • WWW.NGCHRISTENSEN.DK

LINDSCHOU APS
ABILDVEJ5 D
SVENDBORG

CVR. NR. 36 46 14 11

ÅRSRAPPORT l. JANUAR 2019 - 31. DECEMBER 2019

(5. regnskabsår)

Fremlagt og godkendt på den
ordinære generalforsamling,
den 11. juni 2020

^fcauny S^néén Lindahl
dirigent



N.G. CHRISTENSEN
STATSAUTORISERET REVISIONSANPARTSSELSKAB

l.

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret l.
januar 2019-31. december 2019 for Lindschou ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige.

Årsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets aktiviteter.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
den omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 11. juni 2020

DIREKTION

Launy Sørensen Lindahl Carsten Schou Sørensen

BESTYRELSE

Anne Birgitte Lindahl
Formand

Launy Sørensen Lindahl Mette Lindahl

Carsten Schou Sørensen
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Til kapitalejerne i Lindschou ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Lindschou ApS for regnskabsåret l . januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter
resultatopgørelse, balance og noter samt anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter
årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret l. januar 2019 - 31.
december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA'S Etiske regler) og de yderligere krav, der er gasldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen afårsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme træffer på gmndlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinfonnation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne gmndlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fej l information
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
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• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på gmndlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmasrksom på
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan
fortsætte driften.

Tager vi stilling til den samlede præsentation, stmktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningeme, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetoingen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 11.juni 2020

N.G. CHRISTENSEN

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR nr. 38 69 59 16

Nicolai Groth-Christensen
statsaut. revisor

mne34124
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktivitet består i udlejning af ejendommen Bygmestervej 20, Ringe.

Årets resultat er opgjort til et overskud på kr. 385.706.

Resultatet betragtes som tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse på kr. 5.348.430 og en egenkapital på kr.
1.071.215.

Der er, efter regnskabsårets afslutning, ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

RESULTATOPGØRELSE

Nettoomsætning

Nettoomsætningen ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgørelsen i takt med
lejeperioden.

Bruttofortjeneste

I den eksterne årsrapport har selskabet valgt at sammendrage posterne nettoomsætning og
andre eksterne omkostninger under betegnelsen bmtto fortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse af
ejendommen, ejendomsskatter, forsikringer og administration m.v.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger vedrører renter af prioritetsgæld og pengeinstitutgæld m.v.

Skat af årets resultat

Selskabsskatten består af 22% af den skattepligtige indkomst samt af regulering af udskudt
skat.
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MATEMELLE ANLÆGSAKTIVER

Ejendommen er målt til anskaffelsessum med fradrag af afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som anskaffelsessum med fradrag af grund- og eventuel
restværdi, afskrives lineært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af
aktivets forventede bmgstid:

Ejendommen - 50 år - restværdi, kr. 788.600.

Der har ikke været indikationer på værdiforringelser i regnskabsåret.

OMSÆTNINGSAKTIVER

Tilgodehavender er målt til nominel værdi efter fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab
efter individuel vurdering.

Der er afsat udskudt skatteaktiv med 22% af forskellen på de regnskabsmæssige værdier og
skattemæssige værdier på anlægsaktiver.

GÆLDSFORPLIGTELSER

Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
omkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Gæld i øvrigt er målt til nominel værdi.
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RESULTATOPGØRELSE l. JANUAR 2019 - 31. DECEMBER 2019

2019

Noter

BRUTTOFORTJENESTE

Afskrivninger af anlægsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Finansielle omkostninger

RESULTAT FØR SKAT

Skat af årets resultat

ÅRETS RESULTAT

669.266

-88.763

580.503

-89.000

491.503

-105.797

385.706

2018
t.kr.

435

-89

346

-97

249

-53

196

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte
Overført til næste år

o
385.706

o
196

DISPONERET I ALT 385.706 196
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AKTIVER

8.

Noter

Ejendommen Bygmestervej 20, Ringe

ANLÆGSAKTIVER

2019

4.783.803

4.783.803

2018
tkr.

4.873

4.873

Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender
Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSÆTNINGSAKTIVER

o
32.365
22.432

54.797

509.830

564.627

3
35
o

38

42

80

AKTIVER 5.348.430 4.953
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

9.

Noter

l Anpartskapital
2 Overført resultat

EGENKAPITAL

2019

50.000
1.021.215

1.071.215

2018
t.kr.

50
635

685

Hensættelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

7.271

7.271

o

o

3 Prioritetsgæld
4 Anden gæld

Huslej edepositum

Langfristede gældsforpligtelser

2.112.886
1.387.485

184.566

3.684.937

2.248
1.333

183

3.764

3 Prioritetsgæld, afdrag 2020
Leverandører af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

GÆLDSFORPLIGTELSER

136.000
76.117

o
372.890

585.007

4.269.944

134
63
57

250

504

4.268

PASSIVER 5.348.430 4.953

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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l ANPARTSKAPITAL
2019 2018

t.kr.

Saldo 1/1 2019 50.000 50

2 OVERFØRT RESULTAT

Saldo 1/1 2019

Ifølge resultatdisponering

3 PRIORITETSGÆLD

Bygmestervej 20, Ringe

Nykredit, RTL
Nykredit, 2,0308%,

kontantlån

Amortiserede låneomkostninger
Ejerpantebrev, nom. kr. 12.828.514

Gæld Gæld
31/12 2018 31/12 2019

586.689

1.819.401
-24.090

549.505

1.722.162
-22.781

2.382.000 2.248.886

635.509
385.706

1.021.215

Afdrag
næste år

38.000

439
196

635

Restgæld
efter 5 år

350.000

98.000 1.225.000

136.000 1.575.000

4 ANDEN GÆLD

Kontorhuset Svendborg A/S
Iscazar Kiropraktik Holding ApS

2019

1.042.125
345.360

1.387.485

2018
tkr.

994
339

1.333

5 PANTSÆTNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for gæld til Nykredit, kr. 2.271.667, er der givet pant i ejendommen
Bygmestervej 20, Ringe. Ejendommens regnskabsmæssige værdi, kr. 4.783.803. I samme
ejendom er tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 12.828.514 til sikkerhed for pengeinstitut.


