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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december
2016 for Ejendomsselskabet Absalon Sender Boulevard ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Direktionen erklerer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 1. januar 2016 - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ballerup, den 15. maj 2017

I direktionen:

Lﬂ/ éoSM

Lénnart Bent
Lajboschitz

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Ejendomsselskabet Absalon Sender Boulevard ApS

Borupvang 3
2750 Ballerup

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Lennart Bent Lajboschitz

364595 49

1. december 2014
Ballerup

1. januar - 31. december




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formél er at eje og drive fast ejendom samt i gvrigt drive kulturrelaterede aktiviteter
og hermed naturligt besleegtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Selskabet har efter regnskabsarets afslutning reetableret egenkapitalen gennem modtaget tilskud
pa 12 mio. kr. fra moderselskabet.

Herudover er der ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udleb, som i veesentlig grad
har pavirket selskabets drift eller status.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Andre driftsomkostninger

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte i regnskabsaret

Disponeret i alt

Note 2016 2015
812.658 -2.758.188
1 -7.864.188 -3.158.871
2 -1.288.642 -486.849
0 0
-8.340.172 -6.403.908
9 6
-1.480 -3.535
-8.341.643 -6.407.437
3 1.859.144 1.500.000
-6.482.499 -4.907.437
-6.482.499 -4.907.437
0 0
0 0
-6.482.499 -4.907.437




Balance pr. 31. december
Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Skatteaktiv

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2016 2015
4 26.432.390 25.930.310
5 4.338.481 4.845.243
30.770.871 30.775.553
30.770.871 30.775.553
6 50.000 50.000
57.409 14.719
8 1.470.000 1.500.000
57.908 5.870.690
118.773 88.315
1.704.090 7.473.724
435.591 241.193
2.189.681 7.764.917
32.960.552 38.540.470




Balance pr. 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Egenkapital

Henseattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser
Passiver i alt

Usikkerhed ved going concern
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Eventualforpligtelser og leasing

Note 2016 2015
50.000 50.000
-11.389.936 -4.907.437
0 0
7 -11.339.936 -4.857.437
8 0 0
0 0
9 43.212.670 41.151.742
43.212.670 41.151.742
9 0 0
537.960 1.322.513
549.858 923.652
1.087.818 2.246.165
44.300.488 43.397.907
32.960.552 38.540.470
10
11
12




Noter

1 Personaleomkostninger
Lenninger og gager
Pensioner
Omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

2 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, bygninger
Afskrivninger, andre anlag, driftsmateriel og inventar

3 Skat af arets resultat
Skat af ordingert resultat
Regulering af udskudt skat
Underskud anvendt i sambeskatning
Regulering af skat vedrerende tidligere ar

2016 2015
6.903.570 3.135.021
779.217 0
181.401 23.850
7.864.188 3.158.871
22, 15
554.385 280.279
734.257 206.570
1.288.642 486.849
0 0
30.000 -1.500.000
-1.889.144 0
0 0
-1.859.144 -1.500.000




Noter

4 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar
Avrets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar

Arets afskrivninger

Arets afskrivninger p4 athendede aktiver
Tilbageforte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

5 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2016 2015
26.210.589 0
1.056.465 26.210.589
0 0
27.267.054 26.210.589
280.279 0
554.385 280.279
0 0
0 0
834.664 280.279
26.432.390 25.930.310
5.051.813 0
227.495 5.051.813
0 0
5.279.308 5.051.813
206.570 0
734.257 206.570
940.827 206.570
4.338.481 4.845.243




Noter

2016 2015
6 Varebeholdninger
Réavarer og hjelpematerialer 50.000 50.000
50.000 50.000
7 Egenkapital
Anpartskapital 1. januar 50.000 50.000
Anpartskapital 31. december 50.000 50.000
Overfort resultat 1. januar -4.907.437 0
Forslag til &rets resultatfordeling -6.482.499 -4.907.437
Overfort resultat 31. december -11.389.936 -4.907.437
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar 0 0
Ekstraordinert udbytte i regnskabsaret 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Forslag til arets resultatfordeling 0 0
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december 0 0
Egenkapital 31. december -11.339.936 -4.857.437
8 Henszettelser til udskudt skat
Udskudt skat 1. januar -1.500.000 0
Regulering af udskudt skat i aret 30.000 -1.500.000
-1.470.000 -1.500.000




Noter

9 Langfristede geeldsforpligtelser

Geldialt Afdrag Langfristet Restgaeld
31. december 2016 neste ar andel efter 5 ar

Geeld til tilknyttede
virksomheder 43.212.670 0 43.212.670 43.212.670
43.212.670 0 43.212.670 43.212.670

10 Usikkerhed om going concern
Selskabets forsatte drift er athangig af at selskabet opnar tilstrackkelig finansiering til at
opretholde driften frem til 31. december 2017. Det er ledelsens vurdering, at finansieringen
opnas og afleegger derfor arsregnskabet under forudsatning om fortsat drift.

11 Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning har selskabet rectableret egenkapitalen gennem modtaget tilskud

pé 12 mio. kr. fra moderselskabet.
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Noter

12 Eventualforpligtelser og leasing
Selskabet indgar i sambeskatning med folgende selskaber:

- Mitco ApS (ultimativt moderselskab og administrationsselskab)
- Mitco Ejendomme ApS (moderselskab)

- Investeringsselskabet Mitco ApS

- Ejendomsselskabet Tullinsgade 21 ApS

- Ejendomsselskabet Peblinge Dossering 18 ApS

- Ejendomsselskabet St. Kongensgade 46 ApS

- Ejendomsselskabet Vesterbrogade 68 ApS

- Ejendomsselskabet Vesterbrogade 70 ApS

- Vesterbrogade 72 ApS

- Ejendomsselskabet Fredensborg Bycenter ApS

- Ejendomsselskabet Frederikholms Kanal 16 ApS
- Petersholm ApS

- Hornbakhotellerne ApS

- GR Ejendomme ApS

- Strandlodsvej 3-5 ApS

- Ejendomsselskabet Trekronergade 26 ApS

- Ejendomsselskabet Sekvasthuset ApS

- Ejendomsselskabet Lidkoeb ApS

- Hornbaekhus og Villa Strand ApS

- Ejendomsselskabet Trekronergade 26, 2500 Valby ApS
- Folkehuset Absalon ApS

Selskabet hafter derfor ubegranset og solidarisk, for selskabsskatter og
kildeskatter p& udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i rsregnskabsloven nevnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsetning fratrukket arets vareforbrug og
driftsomkostninger, andre driftsindteegter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster
vises ikke seerskilt i resultatopgerelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt selskabet har opndet endelig ret til
indtegten. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der
vedrorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger 40 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ér

Scrapverdien for selskabets bygning udger 80 % af anskaffelsessummen.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen

mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om
der er indikationer for vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeeldet, gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hejeste vaerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsattes en pélidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvsteendig kapitalveerdi, da aktivet 1 sig selv
ikke genererer fremtidige pengestramme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfaelde, hvor nettorealisations-
verdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.
Nettorealisationsverdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdig-
gorelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsettes
under hensyntagen til omsettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Periodeafgreaensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.

14




Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

skat af rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méales og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pé& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring

1 udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Geeld 1 ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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