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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017, som er 3. regnskabsar for sel skabet
Lyager Hauge ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver en passende
praesentation og et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet i

overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Jeg bekradter at de underliggende regnskabsdata er ngjagtige og fuldstaendige, og at jeg har givet alle
oplysninger om de ale vaesentlige og relevante forhold til revisor.

Selskabets arsregnskab er ikke revideret. Ledelsen anser fortsat &rsregnskabslovens betingelser for at
undlade revision for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generaforsamlingens godkendelse.
Kjellerup, den 04/05/2018

Direktion

Niels Hoberg Olesen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Lyager Hauge ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Lyager Hauge ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410,3, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaangighed, der gadder for erklaaringer med sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden om fuldstasndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven

Kjellerup, 04/05/2018

Ib Rohde , mnel246

registreret revisor

REVISIONSAKTIESELSKABET 1B ROHDE, REGISTRERET
REVISIONSVIRKSOMHED

CVR: 30905652
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere & bestaet i kab og salg af fast jendom, investering,

udlgining og hermed beslaggtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som ret far og vi anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig.

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder er herefter:

RESULTATOPGQJREL SEN
Resultatopgarel sen er artsopdelt.

Nettoomsagtning
Indteegterne frasalg af varer og ydelser medtagesi det ar, hvor levering har fundet sted.

Periodisering af indtaegter og omkostninger
| ndtasgter og omkostninger er fordelt pa regnskabsar, s de svarer til de belab, der faktisk er erhvervet og
afholdt i regnskabsaret, uanset betalingstidspunktet.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veaadiregulering af investeringsejendomme indregnesi resultatopgerel sen. Forbedringer tillaggges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veardireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagg af forbedringer.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og -omkostninger er indregnet i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger og |aneomkostninger. Endvidere
indgdr rentetillagg og -fradrag vedrerende sel skabsskat.

Selskabsskat og udskudt skat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, er indregnet i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat er indregnet i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte a contoskatter.

Udskudt skat er indregnet med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaardier af aktiver og forpligtelser. Der er dog ikke indregnet udskudt skat af eventuel
fortjeneste pa gjendomme jf. g endomsavancebeskatningsloven.

CVR-nr. 36459190
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BALANCEN
ANLZAGSAKTIVER

M aterielle anlasgsaktiver
| nvesteringsejendomme males til dagsvaardi svarende til jendommenes handel svaadi.

Ejendommene males individuelt ved anvendelse af en afkastbaseret model. Princippet i malingen indebagrer,
at for hver enkelt ejendom opgares ejendommens nettoindtasgt, forstaet som efendommens mulige indtasgter
fratrukket de til ggendommen knyttede driftsomkostninger. Den enkelte g endoms nettoindtaegt kapitaliseres
med et til ggendommen fastsat afkastkrav. Den fremkomne vaadi udger dagsveardien. Ejendommenes vaadi
er fastsat pabasis af en beregnet kapitalvaardi og i den udstraskning markedsrenter aendrer sig og en investors
rentekrav aandres, eller ggendommenes forhold i gvrigt aandres, kan g endommenes vaadi tilsvarende aandre

Sg.
@vrige materielle anlasgsaktiver malestil anskaffel sessum med tillaeg af opskrivninger og fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris fratrukket forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgarel sen.

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet til pdlydende vaardi med fradrag af hensadtel se til imadegael se af forventede
tab efter vurdering af de enkelte debitorer.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

PASSIVER

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser er indregnet ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | de efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesii resultatopgerel sen.
Realkreditgadd og andre finansielle forpligtel ser vedrarende investeringsejendomme blev til og med
regnskabsaret 2015 indregnet til dagsveardi. Efter aandringen af arsregnskabsioven er dette ikke laengere
muligt. | henhold til bekendtgarelse nr. 1849 af 15/12 2015 amortiseres den tidligere forskel mellem
nominel restgedd og dagsvaadi over gaddens restl gbetid.

Gaddsforpligtelser i gvrigt er indregnet og malt til nominel restgadd.

CVR-nr. 36459190
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Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er omregnet til transaktionsdagens kurs. Va utakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen indregnes i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Tilgodehavender, gadd og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, er
omregnet til balancedagens valutakurs.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e,

Personal @0mKOSININGEN ..o

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Resultat af ordinaer primaar drift ...,

Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceveeneee.
Andrefinansielle iINdtaagter ...
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ......c.ccoereririeeierese e

Ordinaart resultat far SKal .......eeeeeeee e

ISVC W I (= S (=<0 L= S

YN = R = UL ST

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitalen ..............cc.c.........
OVEITAT reSUITAE .....coeeeeeeiee e

Note

2017
kr.

400.285
-125.112
-45.500

229.673

0
0
-99.883

129.790
-30.000
99.790

99.790
99.790
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2016
kr.

355.306
-51.922
-1.667

301.717

860.766
7.500
-116.780

1.053.203
-233.148
820.055

200.000
620.055

820.055
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlaggsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccocvvvevenieeenne.

Tilgodehavende skat ................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger ...............
Omsagningsaktiver i alt

Aktiver ialt ..o

Note 2017
kr.

7.109.625

187.833

7.297.458

7.297.458

3.000
38.000
0

41.000
20.000
61.000

7.358.458
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2016

kr.
6.975.000
18.333

6.993.333

6.993.333

0
0
26.130

26.130
20.000
46.130

7.039.463
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s
Fordlag til udbytte ..o

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Hensatteforpligtelser i alt ..o,

Gadd til real KreditiNStTULLEr .......eoeeeeeeee e
Gaad LIl DANKEE et

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs

Gadd til realKreditinSttULter .........oceveverereseeeeee e
Gadd til DaNKEr ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cceccvveevevceveeneenn,
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ...........cccceeueeee.
SKyldig SEISKaSSKat .....cccccveviviiieicee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccooveivviiivnceniee,

Gaddsforpligtelser i alt .....ooceveeieeeceecee e,

Passiver i alt

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
OQ FOIPHIGLEISEr e

2017

kr.
50.000
1.974.724
0

Note

2.024.724
672.000
672.000

2.728.223
455.467

2 3.183.690

96.000
882.402
37.057
359.020
0

103.565

1.478.044

4.661.734

7.358.458

Note

Side 12 af 14

2016

kr.
50.000
1.874.934
200.000

2.124.934
642.000
642.000

2.818.941
0

2.818.941

95.000
1.141.685
3.789
53.020
16.148

143.946

1.453.588

4.272.529

7.039.463
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

For edl et
Registreret
?(gapital Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 50.000 1.874.934 200.000 2.124.934
Betalt udbytte ........cceeeveiieieeeceeceee e -200.000 -200.000
ATSTESUIAL ..., 99.790 0  99.790
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 50.000 1.974.724 0 2.024.724
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Side 14 af 14

2017 2016
kr. Kr.
L@en og gager 125.112 51.922
125.112 51.922
Der er gennemsnitligt 1 fuldstidsansat.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 2.824.223 96.000 2.728.223 2.400.000
Kreditingtitutter 603.467 148.000 455.467 0
3.427.690 244.000 3.183.690 2.400.000

3. Oplysning om forudsagtninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Der er benyttet en gennemsnitlig diskonteringsrente pa 6,5 %.

Der er ikke taget hgjde for inflation.
Der er indregnet nadvendig vedligeholdelse i forhold til det udlejede antal m2.

4. Oplysning om eventualfor pligtelser

Ingen.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
31/12 2017 31/12 2016

Bogfert vaardi aktiver 7.109.625 6.975.000
Bogfert panterestgedd 2.824.223 2.913.941
Samlede hadtelser kr. 3.185.000 3.185.000
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