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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 — 30. sep-
tember 2022 for Obbekjzer Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2021

— 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 15. februar 2023

Direktion:
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Thomas Jgrgensen




Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
Til kapitalejerne i Obbekjaer Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Obbekjaer Ejendomme ApS for regnskabséret 1. ok-
tober 2021 - 30. september 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 8rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der
udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfserd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-

formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ribe, den 15. februar 2023

Revisionscentret Ribe
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 18 93 63 05

Bjarne alle
registreret revisor
mnel7319



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af boliger.



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder
med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne nettoomsaetning samt eksterne omkostninger mv.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra udleje af boliger indregnes i resultatopgerelsen, og de er periodiseret sdledes, at de omfatter
perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommenes drift, administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
&ret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet indgér i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt den helejede danske dattervirksom-
hed. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedszaettelse af eget skattemaessigt overskud.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Finansieringsomkostninger pa 13n til fremstilling af grunde og bygninger, og som vedrgrer fremstillingsperio-
den, indregnes i kostprisen.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p&
de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 60 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5a&r 0%

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfal-
gende regnskabsér.



Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sambeskat-
ningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pd egenkapi-
talen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen mellem nettoprove-
nuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over I&neperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I&nets restgaeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som ldnets underliggende kontantveerdi pa
I&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af l8nets kursregule-
ring pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse for 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Note
BRUTTOFORTJENESTE
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@ZR SKAT
Skat af drets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:

Forslag til udbytte for regnskabséret
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

Dette 4r Sidste dr
1.855.775 1.511.048
-655.425 -556.248
1.200.350 954.800
-54.581 -40.387
-279.819 -258.545
865.950 655.868
-193.429 -144.323
672.521 511.545
0 0

672.521 511.545
672.521 511.545
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Balance pr. 30. september 2022

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER T ALT

OMSAETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT

Note Dette dr Sidste &r
39.622.997 39.605.692
17.910 34.992
39.640.907 39.640.684
39.640.907 39.640.684
0 1.569

8.149 0
12.862 8.551
21.011 10.120

21 0

21.032 10.120
39.661.939 39.650.804
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Balance pr. 30. september 2022

PASSIVER
EGENKAPITAL

Virksomhedskapital
Overfart overskud

EGENKAPITAL I ALT

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensaettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Deposita

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

N

Dette dr Sidste &r
150.000 150.000
7.893.130 7.220.609
8.043.130 7.370.609
101.900 217.900
101.900 217.900
27.043.333 26.161.724
322.734 226.723
570.499 654.468
27.936.566 27.042.915
1.064.800 1.004.000
516.847 1.372.307

0 9.600

10.000 81.463
1.681.973 2.362.818
226.723 118.567
80.000 70.625
3.580.343 5.019.380
31.516.909 32.062.295
39.661.939 39.650.804




Noter

Dette dr Sidste ar
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Restgeeld der forfalder til betaling efter 5 &r:
Geeld til realkreditinstitutter 23.130.000 22.448.000
Ialt 23.130.000 22.448.000
Langfristede gaeldsforpligtelser, der forfalder indenfor 1 &r:
Geeld til realkreditinstitutter 1.064.800 1.004.000
I alt 1.064.800 1.004.000

EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende som moderselskabet Obbekjaer

Byggeforretning ApS, Ribe og sgsterselskabet Obbekjaer Vinduer A/S har til Nordea.

Selskabet kautionerer for moderselskabet Obbekjzer Byggeforretning ApS, Ribe' geeld til

realkreditinstitutter med en hovedstol pa kr. 3.114.000 og en restgeeld pr. 30. september 2022

pa kr. 2.588.474.

Koncernens selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for kildeskatter p& udbytter indenfor sam-
beskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst. Den samlede

skyldige selskabsskat fremgér af drsrapporten for Obbekjaer Byggeforretning ApS, Ribe,

der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, kr. 28.434.610 er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udgar kr. 39.622.997.
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