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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
for SOHO Klosterstreede ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den 5. juni 2023

Direktion

Casper Bak Vittrup

Bestyrelse

Casper Bak Vittrup Claus Lodahl Mikkelsen Ditlev Christian Wad

SOHO Klosterstreede ApS - Arsrapport for 2022 1



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i SOHO Klosterstreede ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SOHO Klosterstrede ApS for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&rmere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 1, som omtaler at arsregnskabet er aflagt med
fortsat drift for gje. Selskabets fortsatte drift athaenger af yderligere tilforsel af driftskapital fra selskabets
kapitalejere. Selskabets kapitalejere har afgivet stotteerkleering overfor selskabet indtil 1. januar 2024.
Arsregnskabet er i overenstemmelse hermed aflagt under forudsatning af virksomhedens fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 5. juni 2023

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Carsten Ingemann Johansen
statsautoriseret revisor
mne32071
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Selskabsoplysninger
Selskabet SOHO Klosterstrede ApS
Flesketorvet 69, 1.
1711 Kebenhavn V
CVR-nr.: 36457325
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
8. regnskabsar
Bestyrelse Casper Bak Vittrup
Claus Lodahl Mikkelsen
Ditlev Christian Wad
Direktion Casper Bak Vittrup
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets primaere formal er at drive kontorhotel og levering af dertilherende accessoriske ydelser til
kontorhotellets brugere.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.142.614 kr. mod 925.166 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat ud-
gor 906.376 kr. mod -366.822 kr. sidste &r. Arets resultat er realiseret som forventet.

Kapitalberedskab

Selskabets fortsatte drift afheenger af yderligere tilforsel af driftkapital fra selskabets kapitalejere. Det er
ledelsens forventning, at selskabets kapitalejere stiller den nedvendige driftkapital til rédighed.
Selskabets kapitalejere har afgivet stotteerklering overfor selskabet indtil 1. januar 2024.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SOHO Klosterstreede ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, omkostninger til rdvarer, andre driftsindtegter samt ekster-
ne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, trans-
aktioner i fremmed valuta og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlagges pa baggrund af ledelsens erfaringer med de enkel-
te forretningsomrader. Goodwill afskrives linezrt over afskrivningsperioden, der er mellem 5 og 25 ar.
Afskrivningsperioden er fastsat med udgangspunkt i forventet tilbagebetalingsperiode og er leengst for
strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og forventet lang indtjeningsprofil.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse
vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandel i

tilknyttet virksomhed vurderes arligt for indikationer pé vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestéar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Indretning af lejede lokaler
Indretning af lejede lokaler males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineere afskrivninger baseret pa vurdering af aktivets forventede brugstid, der er sat til 5 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, kapitalinteresser samt anden gald, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende

ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 2.142.614 925.166
2 Personaleomkostninger -414.518 -431.543
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -731.104 -731.104
Driftsresultat 996.992 -237.481
Andre finansielle indtaegter 3.533 20.065
Ovrige finansielle omkostninger -104.206 -159.463
Resultat for skat 896.319 -376.879
3 Skat af érets resultat 10.057 10.057
Arets resultat 906.376 -366.822

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 906.376 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -366.822
Disponeret i alt 906.376 -366.822
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

4 Goodwill 200.000 360.000
Immaterielle anleegsaktiver i alt 200.000 360.000

5 Indretning af lejede lokaler 850.032 1.421.136
Materielle anleegsaktiver i alt 850.032 1.421.136
Anlzgsaktiver i alt 1.050.032 1.781.136
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 458.244 109.960
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.266.205 1.216.336
Andre tilgodehavender 80.106 65.096
Periodeafgransningsposter 276.423 300.690
Tilgodehavender i alt 2.080.978 1.692.082
Likvide beholdninger 1.394.077 1.816.578
Oms=tningsaktiver i alt 3.475.055 3.508.660
Aktiver i alt 4.525.087 5.289.796
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -2.097.447 -3.003.824
Egenkapital i alt -2.047.447 -2.953.824

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 28.935 38.992
Hensatte forpligtelser i alt 28.935 38.992
Gealdsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter 841 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 82.017 121.002
Geld til kapitalinteresser 5.403.186 7.118.021
Anden geeld 1.044.932 944.325
Periodeafgransningsposter 12.623 21.280
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.543.599 8.204.628
Gezldsforpligtelser i alt 6.543.599 8.204.628
Passiver i alt 4.525.087 5.289.796

1 Usikkerhed om going concern

6 Eventualposter

SOHO Klosterstreede ApS - Arsrapport for 2022 12



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabets fortsatte drift athaenger af yderligere tilforsel af driftskapital fra selskabets kapitalejere.
Det er ledelsens forventning, at selskabets kapitalejere stiller den nedvendige driftskapital til

radighed. Selskabets kapitalejere har afgivet stotteerklaering overfor selskabet indtil 1. januar
2024.

2022 2021

2.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 390.800 418.564
Pensioner 14.726 4.040
Andre omkostninger til social sikring 4.260 4.734
Personaleomkostninger i gvrigt 4.732 4.205
414.518 431.543
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1

3.  Skat af drets resultat

Arets regulering af udskudt skat -10.057 -10.057
-10.057 -10.057

31/12 2022 31/12 2021

4. Goodwill

Kostpris 1. januar 2022 800.000 800.000
Kostpris 31. december 2022 800.000 800.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -440.000 -280.000
Arets afskrivninger -160.000 -160.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -600.000 -440.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 200.000 360.000
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
5. Indretning af lejede lokaler
Kostpris 1. januar 2022 2.855.521 2.855.521
Kostpris 31. december 2022 2.855.521 2.855.521
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -1.434.385 -863.281
Arets afskrivninger -571.104 -571.104
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -2.005.489 -1.434.385
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 850.032 1.421.136
6. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:
Der péhviler selskabet en huslejeforpligtelse pr. 31.12.22 pé t.kr. 6.943.
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