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FLY & FLY IVS
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FLY& FLY VS

LEDELSESPATLEGNING

Direkuonen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporien for perioden 1. januar - 31
december 2016 for FLY & FLY 1VS,

Arsrapporten aflaegges 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapponien. der ikke er revideret, aflagges i overensstemmelse med arstegnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

Januar - 31. december 206,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Ski\'c.dcn% 4 2017

Direktion

Lotte Fly Dybdahl
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FLY & FLY1IVS

*REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i FLY & FLY IVS
Vi har opstillet arsregnskabet for FLY & FLY IVS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 32 /5 2017

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

Lars Olsen
Registreret revisor
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FLY & FLY VS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i1 lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening 1 2016 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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FLY & FLY IVS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for FLY & FLY IVS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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FLY & FLY IVS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tillaeg og
godtgerelser under aconto skatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.
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FLY & FLY IVS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Zndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa
igangvarende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et treek pa selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser méles til kapitalveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vardi.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsverdi.
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FLY & FLY IVS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2014/15
Lejeindtegter af investeringsejendomme............ccouee... 418.800 284.000
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -74.370 -71.628
Andre eksterne omKostninger.......cocceevvveerivevieecnneeeennn -48.719 -21.013
BRI TORESUL VAT o 295.711 191.359
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN S AR VED wcrmmmsnsssnvosmasm e o s s 0 1
Resultat af ordinzer drift for
dagsvaerdireguleringer .............cccoovviiiiiinnniinnieecnnn, 295.711 191.360
Dagsvardiregulering at gald vedrerende
Ivesterings e eNdOMIMIT v IS 7.768 -7.768
DRIFTSRESULTAT ....oooiiiiiieeeeeeeeee e 303.479 183.592
Andre finansielle indt@gter .....ccveeveevieeiiiiiiieeeeciiee, 200 0
Andre finansielle omkostninger.........coocvevvvveviiierneeenne -55.804 -147.440
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... 247.875 36.152
1 Skataf Seetsresnlialcovvsnsmmmmssmnmnsmg -55.765 -16.351
ARETS RESULTAT .....coooooviiiiieiceeeeeeeee e 192.110 19.801
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets henlzggelse til reserve for
iveerkseetterselskaber........ooooviiiiiiiinii 20.199 19.801
Civerfont esulat. crummmmmmmsmsenssramsonesamvesos I'71.2%1 0
DISPONERET LALEY oinsunioimmonamsmismsing 192.110 19.801
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FLY& FLYIVS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015
2 Investeringsejendomime ........ccoevieiiiiieciiieeciieniiienieceee 4.249.301 4.115.165
Materielle anlaegsaktiver...........c.vvevnnininisnnisinnnnnssnses 4.249.301 4.115.165
ANLAEGSAKTIVER . .......cccoiiiiiiiiiiiiniiicciccns 4.249.301 4.115.165
Tilgodehavender fra udlejning af
IVESIErMESEJendOmMmIe . .o ssssmmmmasmmssusrmiases 13.344 30.215
Tilgodehavender ...............c.o.ccoiiiiiiiiiiiice e 13.344 30.215
OMSATNINGSAKTIVER ..., 13.344 30.215
AKTIVER ......coooiiiiiiiiiiee e 4.262.645 4.145.380
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FLY & FLYIVS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

Nitksamibtedskaptal vocenemnsennaans s
Reserve for ivaerkseaetterselskab .........oovvveevvieveeiviiiinnnnnn,
OVErTart TESUITAL...ooee it

3  BGENKAPTTAL. coummmamnsasiammvmemmmsis

Hensattelse til udskudt skat ...ooovvvveeeeeieiiieeieeeeeeieeeinnnn

HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccoooiiininns

Prioritetsgeeld ...

4 Langfristede gzeldsforpligtelser...................................

Kortfristet andel af langfristede galdstorpligtelser

Kared it IS U ET oot e e

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat.ansmamnvemsnrnmiimsamunassi
AT PRl s R R S

Kortfristede gzeldsforpligtelser .................c.ccccoceeii.

GALDSFORPLIGTELSER .........ccocciviivnnvininsinersines

PASSIVER soininsmmuonsossnssmssn v st oyt

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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2016 2015
10.000 10.000
40.000 19.801

171.911 0
221911 29.801
32.000 12.931
32.000 12.931
3.712.570 3.750.338
3.712.570 3.750.338
30.000 30.215
146.046 200.621

0 21.100

10.000 27.780
36.696 3.420
73.422 69.174
296.164 352.310
4.008.734 4.102.648
4.262.645 4.145.380




FLY & FLY IVS

NOTER
2016 2014/15
1 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat.............coceeevieiiieecineennen. 36.696 3.420
Repulering af udskudt skat ..ouvvsmmmssmmvammnssvin 19.069 12.931
Skat af arets resultatialt......................coiini 55.765 16.351
Investerings-
ejendomme

2 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIIMIO wuveeiieiiiiit ettt sae e s ae e ne e s naeeesaneesenneeeraes 4.115.165
Tlgang 1 AretS 1O ..ovvviieiie e 134.136
Kostprin 3 SEeember 200 s e 4.249.301
Materielle anliegsaliiver Lall.....mammmmmnnmsmesmsasmemsasme 4.249.301

Investeringsejendomme bestar af | udlejningsejendomme i Skive. Ejendommen
vardiansettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athangigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 7%.

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.
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FLY & FLY VS

3

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Vitksomhedskapital .....oovvsimiisn 10.000 0 10.000
Reserve for iverksatterselskab ........ 0 40.000 40.000
B () | 0 171.911 171.911
Egenkapital i alt.......coummiv 10.000 211.911 221.911
Geld i alt Gald i alt Kortfristet Restgald efter
primo ultimo andel 5ar
Langfristede gzelds-
forpligtelser
Prioritetspield. .o 3.772.785 3.742.570 30.000 3.590.000
Langfristede gzelds-
forpligtelserialt.......... 3.772.785 3.742.570 30.000 3.590.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med Salling Bank A/S er der stillet folgende sikkerheder:

Ejerpantebrev stort t.kr. 400 med pant i ejendommen Nerregade SA, 7800 Skive, matr.nr.

Skive Bygrunde 0038a.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 3.742.570, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige verdi udger kr. 4.249.301.
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