Nar overblik

samler brikkerne
— 0g skaber veaerdi

ROESGAARD

SKABER VAR

HL-Ejendomme A/S

Reprovej 2
8722 Hedensted

CVR-nr. 36 45 38 69

Arsrapport for 2020/21

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalfor-
samling den 06/12 2021

Leif Brogaard
Dirigent

REV,S:~n RAPG!
REVISION RADGI

L B
A

L0 X A"

p >~ B Il



HL-Ejendomme A/S

Indholdsfortegnelse

Side
Selskabsoplysninger 1
Ledelsespategning 2
Den uafhaengige revisors revisionspategning 3
Ledelsesberetning 6
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopggrelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021 11
Balance pr. 30. september 2021 12
Egenkapitalopggrelse 14
Noter 15

5206322/SRP



HL-Ejendomme A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet HL-Ejendomme A/S
Reprovej 2
8722 Hedensted

CVR-nr.: 36 4538 69

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Stiftet: 28. oktober 2014

Hjemsted: Hedensted

Bestyrelse Leif Brogaard, formand

Simon Bjgrn Hansson
Lars Bjgrn Hansson
Bjarne Kolding

Niels Bjgrn Hansson
Hans David Venneman

Direktion Niels Bjgrn Hansson, direktgr
Lars Bjgrn Hansson, direktgr

Revision Roesgaard
Godkendt Revisionspartnerselskab
Senderbrogade 16
8700 Horsens



HL-Ejendomme A/S 2

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2020 - 30. september 2021 for HL-Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 -

30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 6. december 2021

Direktion

Niels Bjgrn Hansson Lars Bjgrn Hansson

direktor direktor

Bestyrelse

Leif Brogaard Simon Bjgrn Hansson Lars Bjgrn Hansson
formand

Bjarne Kolding Niels Bjgrn Hansson Hans David Venneman
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i HL-Ejendomme A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HL-Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i ov-
erensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvig-
elser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til da-
toen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 6. december 2021

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Dorrit Kirckhoff Hansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35838
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i fast ejendom og udlejning heraf.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et underskud pa kr. 280.530, og selskabets balance pr. 30.
september 2021 udviser en egenkapital pa kr. 4.992.994.

Arets resultat anses for tilfredsstillende, da arets underskud skyldes omkostningsfgrte laneomkostninger pa
tidligere 1an som fglge af laneomlaegning i regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HL-Ejendomme A/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Igb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtaegter med fradrag af ejendommens driftsomkostninger
og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indteegter fra husleje, indregnes i resultatopggrelsen, hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget.

Huslejeindteegter males til det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifer. Alle former for afgivne rabatter er
fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger

Ejendommenes driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift og
vedligeholdelse, forsikring og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som
indgar i nettoomsaetningen.

Belgb til forbrugsafgifter, som opkraeves over huslejen, modregnes i omkostninger til forbrugsafgifter.

Belpb til vedligeholdelsespligter, som opkraeves over huslejen og ikke indbetales til grundejerens
investeringsfond, omkostningsfgres under ejendommens driftsomkostninger med modpost under hensatte
forpligtelser.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrel-
ser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dattervirk-
somheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen
i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostnin-
ger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Produktionsbygninger 10-100 ar 55%

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgeeld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.



HL-Ejendomme A/S 11
Resultatopggrelse 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.141.578 1.218.990
Personaleomkostninger 1 (461.671) (451.333)
Resultat for af- og nedskrivninger 679.907 767.657
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver (139.983) (153.621)
Resultat fgr finansielle poster 539.924 614.036
Finansielle indteegter 2 161.787 169.876
Finansielle omkostninger 3 (1.061.026) (508.812)
Resultat for skat (359.315) 275.100
Skat af arets resultat 4 78.785 (61.748)
Arets resultat (280.530) 213.352
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat (280.530) 213.352

(280.530) 213.352
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Balance pr. 30. september 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 26.463.676 26.040.155
Materielle anlaegsaktiver 5 26.463.676 26.040.155
Anlaegsaktiver i alt 26.463.676 26.040.155
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.557.122 3.134.351
Andre tilgodehavender 16.144 0
Periodeafgraensningsposter 38.438 0
Tilgodehavender 3.611.704 3.134.351
Likvide beholdninger 1.685.190 133.857
Omsaetningsaktiver i alt 5.296.894 3.268.208
Aktiver i alt 31.760.570 29.308.363
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Balance pr. 30. september 2021
Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfgrt resultat 4.492.994 4.773.524
Egenkapital 4.992.994 5.273.524
Hensaettelse til udskudt skat 3.790.884 3.869.669
Hensatte forpligtelser i alt 3.790.884 3.869.669
Geeld til realkreditinstitutter 17.979.795 13.858.260
Andre kreditinstitutter 0 2.371.624
Anden gzld 49.073 43.326
Deposita 390.000 390.000
Langfristede galdsforpligtelser 6 18.418.868 16.663.210
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 6 1.027.321 968.553
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 58.438 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.309.221 2.298.305
Anden geeld 162.844 220.102
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.557.824 3.501.960
Geaeldsforpligtelser i alt 22.976.692 20.165.170
Passiver i alt 31.760.570 29.308.363

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgdrelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2020 500.000 4.773.524 5.273.524
Arets resultat 0 (280.530) (280.530)
Egenkapital 30. september 2021 500.000 4.492.994 4.992.994
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Noter til érsrapporten
2020/21 2019/20
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 404.646 394.570
Pensioner 51.412 51.333
Andre omkostninger til social sikring 5.613 5.430
461.671 451.333
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2  Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 161.787 169.876
161.787 169.876
3  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 114.053 85.645
Andre finansielle omkostninger 946.973 423.167
1.061.026 508.812
4 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat (78.785) 61.748
(78.785) 61.748
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Noter til érsrapporten
5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. oktober 2020 40.411.142
Tilgang i arets lgb 563.504
Kostpris 30. september 2021 40.974.646
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 14.370.987
Arets afskrivninger 139.983
Af- og nedskrivninger 30. september 2021 14.510.970
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021 26.463.676
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 30.
1. oktober september Afdrag Restgeeld
2020 2021 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 14.448.813 19.007.116 1.027.321 14.286.781
Andre kreditinstitutter 2.749.624 0 0 0
Anden geeld 43.326 49.073 0 49.073
Deposita 390.000 390.000 0 390.000
17.631.763 19.446.189 1.027.321 14.725.854
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Noter til arsrapporten

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HL-Solutions ApS og heaefter begraenset og subsidizert
med g@vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling.

Andre forpligtelser, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har indgaet en lejeaftale, hvor der er 6 maneders opsigelse. Der er en eventualforpligtelse pr.
30.09.21 pa 16.144 kr. svarende til 6 maneders husleje.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr.
30. September 2021 udggr t.kr. 26.464

Selskabet har deponeret ejerpantebreve for i alt kr. 4.068 t.kr i ovenstaende grunde og bygninger.

Selskabet har desuden kautioneret for fglgende selskabers mellemvaerender med Sparekassen
Kronjylland:

HL-Solutions ApS

HL-Repro A/S

Relife Studio ApS

Lars B. Hansson Invest ApS
Niels B. Hansson Invest ApS



	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 


