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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 for ØSTER BORDINGVEJ 3 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 26. januar 2018

Direktion

Søren Kjær Olesen
direktør

Ole Christensen
direktør
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Til kapitalejeren i ØSTER BORDINGVEJ 3 ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for ØSTER BORDINGVEJ 3 ApS for regn-
skabsåret 1. januar - 31. december 2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vor udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter
årsregnskabsloven. 

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt plan-
lægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vor konklusion om
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at
opnå yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kræve-
de supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vor ansvar at læse
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt
inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vor ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 26. januar 2018

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Jens Villemann
Statsautoriseret Revisor
MNE-nr. mne34151
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Selskabsoplysninger

Selskabet ØSTER BORDINGVEJ 3 ApS
Blakgårdsvej 35
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 36 45 36 56

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 1. december 2014
Regnskabsår: 3. regnskabsår

Hjemsted: Silkeborg

Direktion Søren Kjær Olesen, direktør 
Ole Christensen, direktør

Revision Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvet 7, 1.
8600  Silkeborg

Pengeinstitut Handelsebanken
Christian 8.s vej 39a
8600 Silkeborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i fast ejendom og udlejning heraf samt tilknyttede erhverv.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 1.059.096, og selskabets balance
pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital på kr. 13.396.929.

Der er ikke sket væsentlige ændringer til selskabets aktiviteter eller økonomiske forhold i
regnskabsåret.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for ØSTER BORDINGVEJ 3 ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klas-
ser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoover-
gang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlægsakti-
ver indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henførbare låneomkostnin-
ger indregnes i resultatopgørelsen.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 30-50 år 50 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måne-
der, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetyde-
lig risiko for værdiændringer.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel
skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låne-
perioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Bruttofortjeneste 1.953.077 2.024.255

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -250.020 -250.020

Resultat før finansielle poster 1.703.057 1.774.235

Finansielle omkostninger -349.471 -413.060

Resultat før skat 1.353.586 1.361.175

Skat af årets resultat 1 -294.490 -299.653

Årets resultat 1.059.096 1.061.522

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 1.059.096 1.061.522

1.059.096 1.061.522
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 25.914.057 26.164.077

Materielle anlægsaktiver 2 25.914.057 26.164.077

Anlægsaktiver i alt 25.914.057 26.164.077

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 230.100 301.653
Andre tilgodehavender 3.394 76
Periodeafgrænsningsposter 4.440 4.328

Tilgodehavender 237.934 306.057

Likvide beholdninger 70.508 0

Omsætningsaktiver i alt 308.442 306.057

Aktiver i alt 26.222.499 26.470.134
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Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Overført resultat 12.396.929 11.337.833

Egenkapital 13.396.929 12.337.833

Hensættelse til udskudt skat 1.903.600 1.774.000

Hensatte forpligtelser i alt 1.903.600 1.774.000

Banker 8.163.050 9.618.569

Langfristede gældsforpligtelser 3 8.163.050 9.618.569

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 1.446.000 1.416.000
Kreditinstitutter 0 23.562
Modtagne forudbetalinger fra kunder 184.080 173.142
Leverandører af varer og tjenesteydelser 22.000 23.250
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 835.058 809.239
Selskabsskat 9.890 147.400
Anden gæld 261.892 147.139

Kortfristede gældsforpligtelser 2.758.920 2.739.732

Gældsforpligtelser i alt 10.921.970 12.358.301

Passiver i alt 26.222.499 26.470.134

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2017 1.000.000 11.337.833 12.337.833
Årets resultat 0 1.059.096 1.059.096

Egenkapital 31. december 2017 1.000.000 12.396.929 13.396.929

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2016 1.000.000 10.276.311 11.276.311
Årets resultat 0 1.061.522 1.061.522

Egenkapital 31. december 2016 1.000.000 11.337.833 12.337.833
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Noter

2017
kr.

2016
kr.

1 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 164.890 147.400
Årets udskudte skat 129.600 152.300
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -47

294.490 299.653

Skat af årets resultat fordeles således:
Beregnet 22% skat af årets resultat før skat 297.789 299.459

Skatteeffekt af:
Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skatteplig-
tige indtægter -3.298 269
Regulering af hensættelse til udskudt skat som følge af ænd-
ring i skatteprocenten 0 -47
Afrundinger -1 -28

294.490 299.653

2 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2017 26.601.612

Kostpris 31. december 2017 26.601.612

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 437.535
Årets afskrivninger 250.020

Af- og nedskrivninger 31. december 2017 687.555

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 25.914.057

Renteomkostninger indregnet i kostprisen 274.631
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Noter

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2017

Gæld
31. december

2017
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 11.034.569 9.609.050 1.446.000 2.508.000

11.034.569 9.609.050 1.446.000 2.508.000

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 16.000.000 i grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 16.000.000 til sikkerhed for bankgæld.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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 4MUan+4sC8pyPrU2QsEQSP3skABVJwbs6XNjvyK0OJg=


 
dwZ/qKy9pXz211WnybJydSXaXtKdqj9EE+tCjboCVG3p5nUcCwvEFF41Wg5ex/hlBmJfGQCyRpg8
Qn4deZuPupPyqk08jFjbnwqqRD138F7VAo7s5HtfAewABeUXNbVH14sm53fWVhj3WtLX48X1DnFk
wHXY9S45daxr9aeNdkVgzhL6TQO1e7UcI1ZXLHb4qXKA4GKmN4/GpwnnE7eSf9WTWKJs9isU5miP
6EX3BiLjdvo+DqNChKb/daTEsW8RYsHoGRBynB3fIuVExRz4NUQL0O1tGYyqOB91JNHOF3jIHsM4
FjnLg3yUrHdrXL/lXm6DOGBWS766MvcEVC/dQw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTM5MTc1Mg==
  document_digests 
  _challenge SVhUTEMtR1pINFgtSlk0R0stUTVLMlMtMEtGRVEtVVozNU0=
  TimeStamp MjAxOC0wMi0wOCAxMDoxMzoyNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 g/ocJ9nCsngGRms2g4FMwhv0gGXglqQgr1k+qL51LV8=


 
gVqvWjxfYabOL5LEnGeFC7mEefICq1gZpV/P46H2RD21wqt/koFExKBLpjfyf3aVVfUAovXUhwTc
btqGbilstMkP/hBXKCgpdbc/jJ6Ez2sgfT83u+4yowJuX5ydYYjUjwDlWf1yoT3u69+Xr1tPcolJ
Sy1/1xKtHHBtKunyaoXQEe6CxtD/sppMy0XHev0UxSA36yXOnpeuv4wvNaxXekLaztBgdHvT9Wqs
jQdgYZdvIuhcM3BWaatHlooN30STPZ5w+o2FQtsmPAQ5MFNqRmyjGVeRZxLV42CLI0sA1fAOVeUC
F4plSemJylHs5C92rRL5I0lz5+MIUECwKJsbIw==
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gVqvWjxfYabOL5LEnGeFC7mEefICq1gZpV/P46H2RD21wqt/koFExKBLpjfyf3aVVfUAovXUhwTc
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jQdgYZdvIuhcM3BWaatHlooN30STPZ5w+o2FQtsmPAQ5MFNqRmyjGVeRZxLV42CLI0sA1fAOVeUC
F4plSemJylHs5C92rRL5I0lz5+MIUECwKJsbIw==
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 OWP9DNfIu3cCrqstONT/JCbYe9vdXtxcHExoPugHS6I=


 
pgn2qdZbHcZw4s9AqmTm/IGIiW6Bp44JZyY3kausoPjYFmbNgWYvEmvMhN2gRI/sDphXS/Xau+Nf
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