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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2023 for GE Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ullerslev, den 26. april 2024
Direktion

Steen Germund Andresen
direktor
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Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i GE Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for GE Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-
lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillin-
gen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Sorg, den 26. april 2024

VKST Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34 3519 61

Sten Dalsten
registreret revisor
MNE-nr. mnel5658
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Kertemindevej 33

5540 Ullerslev

CVR-nr.: 3645 3222
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 4. december 2014
Regnskabsar: 9. regnskabsar

Hjemsted: Nyborg

Steen Germund Andresen, direktor
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Fulbyvej 15
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering i fast ejendom og udlejning heraf og dermed beslagtet virksomhed.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 512.699, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 5.644.973.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

kr. kr.
Bruttofortjeneste 581.405 505.343
Personaleomkostninger 2 -251.207 -145.259
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 330.198 360.084
Af- og nedskrivninger materielle anlaegsaktiver -12.627 -5.104
Resultat af drift for dagsverdireguleringer 317.571 354.980
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 706.176 429.688
Resultat for finansielle poster 1.023.747 784.668
Finansielle omkostninger 3 -358.701 -339.819
Resultat for skat 665.046 444.849
Skat af drets resultat -152.347 -104.573
Arets resultat 512.699 340.276
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 512.699 340.276

512.699 340.276
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Raévarer og hjelpematerialer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2023 2022

kr. kr.
23.080.000 21.255.000
76.798 89.425
23.156.798 21.344.425
23.156.798 21.344.425
4.000 0
4.000 0
20.900 0
0 1
5.038 0
48.165 60.369
74.103 60.370
173.729 296.114
251.832 356.484
23.408.630 21.700.909
6



Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2023 2022
kr. kr.
50.000 50.000
5.594.973 5.082.273
5.644.973 5.132.273
1.708.876 1.551.491
1.708.876 1.551.491
2.253.527 2.321.799
2.496.563 2.582.663
4 4.750.090 4.904.462
4 151.200 146.212
100.465 0
522.080 461.880
203.507 52.762
10.217.777 9.385.356
82.046 47.445
0 6.710
27.616 12.318
11.304.691 10.112.683
16.054.781 15.017.145
23.408.630 21.700.909
5
6
7
7



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

V k S t Revision

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
50.000 5.082.274 5.132.274
0 512.699 512.699
50.000 5.594.973 5.644.973




Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for GE Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilfly-
de selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af for-
skellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtegter, ejendommenes driftsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtaegter fra husleje indtaegtsfores i den periode udlejningen vedrerer.

Nettoomsatningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter
opkraeves pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsaetningen.

Ejendommenes driftsudgifter

Ejendommenes driftsomkostninger indeholder forsikringer, ejendomsskatter, vedligeholdelse,
vand, varme og lignende omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedre-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar madles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under den skattemaessige belabsgraense for smdaktiver omkostnings-
fores i anskaffelsesaret.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Investeringsefendomme

Investeringsejendomme omfatter investering 1 grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige ldneomkostninger i
opfarelsesperioden indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig
vaerdi op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes
en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede fremtidige
lebende driftsafkast af ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes
dagsveerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald 1 dagsveerdien
indregnes 1 resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pd ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort
som et afkastkrav pd mellem 7 og 9% athaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv.
Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens labetid, lejens storrelse,
lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommenes vedligeholdelsesstand. Gelden 1
ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-
er vedrgrende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende 1 pengeinstitutter.
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Noter

1 Anvendt regnskabspraksis
Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til net-
torealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets rest-
gaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som ldnets underlig-
gende kontantveerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

V k S t Revision 13



Noter

2023 2022
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lenninger 418.864 299.449
Andre omkostninger til social sikring 5.143 5.710
424.007 305.159
Leon overfort til ejendomme -172.800 -159.900
251.207 145.259
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 245.512 228.852
Andre finansielle omkostninger 113.189 110.967
358.701 339.819
4 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld Geld
1. januar 31. december Afdrag Restgeaeld
2023 2023 naeste ar efter 5 &r
Banker 2.382.799 2.318.627 65.100 1.979.400
Geld til realkreditinstitutter 2.667.875 2.582.663 86.100 2.142.000
5.050.674 4.901.290 151.200 4.121.400
5 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi baseret pd en afkastbaseret
vardiansattelsesmodel samt lokal maeglerudtalelse. De anvendte beregningsforudsatninger
vurderes som forsvarlige, men er forbundet med usikkerhed.
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet, der er administrationsselskab. Selskabet hafter
sammen med moderselskabet og andre helejede datterselskaber solidarisk for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

Den samlede skatteforpligtelse pa balancedagen fremgdr af moderselskabets regnskab.

7 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til penge- og realkreditinstitutter kr. 5.001.755 er der taget pant i de
omfattede ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger kr. 23.080.000 pr. 31.12.2023.
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