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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Hotel Rossini Valby ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 18. april 2017

Direktion

Frederik Lgnstrup Homann
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Hotel Rossini Valby ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hotel Rossini Valby ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklu-
sion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end
ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenhe-
der pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 18. april 2017

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

Peter Krogsrud Eriksen
Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Hotel Rossini Valby ApS
Klgverprisvej 10 B
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 36 45 28 62

Stiftet: 3. december 2014
Hjemsted: Hvidovre Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

2. regnskabsar

Frederik Lagnstrup Homann

PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56

2600 Glostrup

Nykredit, Kalvebod Brygge 1-3, 1780 Kgbenhavn V

Ejendomsselskabet Tulehgj ApS
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Hovedtal

2016 2015
t.kr. t.kr.
Resultatopgerelse:
Bruttofortjeneste 1.638 2.868
Resultat af ordinger primaer drift -3.124 -1.093
Finansielle poster, netto -216 -187
Arets resultat -2.597 -1.006
Balance:
Balancesum 4.184 6.988
Egenkapital -3.553 -956
Medarbejdere:
Gennemsnitligt antal heltidsansatte medarbejdere 14 10
Hovedtallene for 2015 omfatter perioden 3. december 2014 - 31. december 2015.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at eje, investere og drive hotelvirksomhed samt drive anden
investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinzere resultat efter skat udger -2.597 t.kr. mod -1.006 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for mindre tilfredsstillende.

Selskabet har tabt over halvdelen af virksomhedskapitalen. Det er ledelsens forventning, at egenkapi-
talen kan retableres via fremtidig indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hotel Rossini Valby ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjeelpematerialer med fradrag af rabatter.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Hotel Rossini Valby ApS - Arsrapport for 2016 8



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestéar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud (fuld fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger

restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modreg-
net i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Hotel Rossini Valby ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggorelse

1/1 2016 3112 2014

Note -31/12 2016 -31/12 2015

Bruttofortjeneste 1.637.536 2.867.930

1 Personaleomkostninger -4.646.621 -3.961.206

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -115.253 0

Resultat for finansielle poster -3.124.338 -1.093.276

2 Qvrige finansielle omkostninger -216.048 -187.065

Resultat for skat -3.340.386 -1.280.341

3 Skat af arets resultat 743.452 274.048

Arets resultat -2.596.934 -1.006.293
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -2.596.934 -1.006.293

Disponeret i alt -2.596.934 -1.006.293

Hotel Rossini Valby ApS - Arsrapport for 2016 11



Balance 31. december

Aktiver

Anlaegsaktiver

4 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 487.531 549.749
Materielle anlaegsaktiver i alt 487.531 549.749
5 Deposita 1.019.839 1.019.839
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.019.839 1.019.839
Anlaegsaktiver i alt 1.507.370 1.569.588

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 1.157.114 880.073
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.699.009
8 Udskudte skatteaktiver 0 274.048
Andre tilgodehavender 221.193 1.790.433
Periodeafgraensningsposter 1.185.364 83.333
Tilgodehavender i alt 2.563.671 4.726.896
Likvide beholdninger 113.004 691.230
Omsatningsaktiver i alt 2.676.675 5.418.126
Aktiver i alt 4.184.045 6.987.714
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Balance 31. december

Passiver
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 50.000 50.000
7 Overfort resultat -3.603.227 -1.006.293
Egenkapital i alt -3.5653.227 -956.293

Hensatte forpligtelser

8 Henseaettelser til udskudt skat 7.797
Hensatte forpligtelser i alt 7.797

Galdsforpligtelser

Deposita 103.177

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 103.177

Modtagne forudbetalinger fra kunder 89.243 532.511
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.771.528 1.241.891
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.520.866 3.902.207
Anden geeld 244661 2.267.398
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 7.626.298 7.944.007
Gezldsforpligtelser i alt 7.729.475 7.944.007
Passiveri alt 4.184.045 6.987.714

9 Eventualposter
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Noter

1/1 2016 3/12 2014
-31/12 2016 -31/12 2015
1. Personaleomkostninger
Lgnninger og gager 4.142.191 3.408.776
Pensioner 196.306 253.648
Andre omkostninger til social sikring 46.359 30.658
Personaleomkostninger i gvrigt 261.765 268.124
4.646.621 3.961.206
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 14 10
2.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 214.898 146.922
Andre finansielle omkostninger 1.150 40.143
216.048 187.065
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -756.097 0
Arets regulering af udskudt skat 29.828 -274.048
Regulering af tidligere ars skat -17.183 0
-743.452 -274.048

4. Materielle anleegsaktiver

Andre anlag,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2016 549.749
Tilgang 53.035
Kostpris 31. december 2016 602.784
Arets afskrivninger 115.253
Afskrivninger 31. december 2016 115.253
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 487.531
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Noter

3112 2016 31112 2015
5. Deposita
Kostpris 1. januar 2016 1.019.839 0
Tilgang i arets lgb 0 1.019.839
Kostpris 31. december 2016 1.019.839 1.019.839
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 1.019.839 1.019.839
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 50.000 50.000
50.000 50.000
7. Overfort resultat
Overfart resultat 1. januar 2016 -1.006.293 0
Arets overfarte overskud eller underskud -2.596.934 -1.006.293
-3.603.227 -1.006.293
8. Hensaettelser til udskudt skat
Henseettelser til udskudt skat 1. januar 2016 -274.048 0
Udskudt skat af arets resultat -29.828 -274.048
Regulering udskudt skat primo 311.673 0
7.797 -274.048
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Materielle anlaegsaktiver 7.797 0
Fremfart underskud fra tidligere ar 0 -274.048
7.797 -274.048
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Noter

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har indgaet forpagtningsaftale. Aftalen har et opsigelsesvarsel pa 6 maneder, og kan
ikke opsiges for 1. januar 2018. Den samlede forpligtelse udger 1.051 t.kr.

Selskabet har indgaet aftale om leje af lokaler. Aftalen har et opsigelsesvarsel pa 6 maneder, og
kan ikke opsiges far 1. januar 2018. Den samlede huslejeforpligtelse udger 4.179 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet Tulehgj ApS, CVR-nr. 35
65 23 45 som administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Moms

Selskabet indgar i feellesregistrering for moms med Mitoflex, CVR-nr. 17 37 42 81, som det af-
regnende selskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige feellesregistrerede selskaber
for den samlede momsforpligtelse.

Den samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af arsregnskabet for administrations-
selskabet.
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