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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Cejoso Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikssund, den 23. marts 2017
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Cejoso Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Cejoso Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdsekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

® Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

J Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
- sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gore opmerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafthzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med 4rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1 henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret p4 det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vz-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 23. marts 2017

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14

Bent Pallesen

statsautoriseret 1evisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Cejoso Holding ApS
Smedetoften 10
3600 Frederikssund

CVR-nr.: 36452617
Hjemsted: Frederikssund

Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Niels Martin Viuff

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstrede 44, 3. th.

1171 Kebenhavn K

Cejoso Holding ApS - Arsrapport for 2016




Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er at besidde kapitalandele i andre selskaber og eje andele af virksomhe-

der.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udger 420 t.kr. og anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cejoso Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Sammenligningstallene omfatter perioden 20. november 2014 - 31. december 2015, der var selskabets
forste regnskabsar.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-

forer folgende sndringer til indregning og méling for:
Andre vardipapirer og kapitalandele er @ndret fra dagsveerdi til kostpris.

/Endringen har ikke haft belebsmessig effekt for resultatopgerelsen og balancen for 2016 eller for sam-

menligningstallene.

Arsrapporten er herudover aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges 1 danske kro-

ner.

Generelt om indregning og maling v
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af xndrede

regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vzret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtélser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pé balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtzgter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkrzvede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
~ ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansazttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaerdi. Den anvendte verdianszttelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre vardipapirer, som ikke er bersnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmessige veerdi.

Tilgodehavender A _
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgsarelse

1/1 2016 20/11 2014
-31/12 2016 -31/12 2015

Note kr. tkr.
Nettoomstning 745.306 0
Andre eksterne omkostninger -15.193 -6
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -229 0
Resultat for finansielle poster 729.884 -6
Indtazgter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlagsaktiver 30.022 3.836
Andre finansielle indtegter 751 0
@vrige finansielle omkostninger -229.849 0
Resultat for skat 530.808 3.830

1 Skat af arets resultat -110.355 2
Arets resultat 420.453 3.832

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 150.000 0
Overfores til overfort resultat 270.453 3.832
Disponeret i alt 420.453 3.832
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 7.858.460
Materielle anlegsaktiver 1 alt 7.858.460
Andre veerdipapirer og kapitalandele 3.850.266 3.850
Finansielle anlegsaktiver 1 alt 3.850.266 3.850
Anlzeegsaktiver i alt 11.708.726 3.850
Omszetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 0 1
Andre tilgodehavender 63.157 0
Tilgodehavender i alt 63.157 1
Likvide beholdninger 173.193 34
Omszetningsaktiver i alt 236.350 35
Aktiver i alt 11.945.076 3.885
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. tkr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 51.000 51
3 Overfort resultat 4.097.534 3.828
4  Foreslaet udbytte for regnskabsaret 150.000 0
Egenkapital i alt 4.298.534 3.879
Hensatte forpligtelser
Henseattelser til udskudt skat 56.000 0
Hensatte forpligtelser i alt 56.000 0
Gezldsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 3.194.511 0
6 Kreditinstitutter 1 evrigt 1.280.340 0
Deposita 271.020 0
7 Anden gzld 2.413.875 0
Langfristede geldsforpligtelser 1 alt 7.159.746 0
Geeldsforpligtelser 155.881 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 6
Selskabsskat 52.954 0
Anden gzld 211.961 0
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 430.796 6
Geldsforpligtelser i alt 7.590.542 6
Passiver i alt 11.945.076 3.885
8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

1/1 2016 20/11 2014
-31/12 2016 -31/12 2015
kr. t.kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 52.954 0
Arets regulering af udskudt skat 57.401 -2
110.355 -2
31/12 2016 31/12 2015
kr. tkr.
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2016 0 0
Tilgang i arets lgb 7.858.460 0
Kostpris 31. december 2016 7.858.460 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2016 7.858.460 0
Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 3.827.081 0
Arets overferte overskud eller underskud 270.453 3.832
Stiftelsesomkostninger 0 -4
4.097.534 3.828
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabséret 150.000 0
150.000 0
Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 3.350.392 0
Heraf forfalder inden for 1 &r -155.881 0
3.194.511 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 2.672.022 0
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
kr. tkr.

6. Kreditinstitutter i gvrigt
Kreditinstitutter i gvrigt i alt 1.280.340 0
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Kreditinstitutter i gvrigt i alt 1.280.340 0
Andel af gzeld, der forfalder efter 5 &r 1.280.340 0

7.  Anden gzld

Anden geeld i alt 2.543.232 0
Heraf forfalder inden for 1 &r -129.357 0
2.413.875 0
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.839.939 0
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Noter

8.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 3.350 tkr., er der givet pant i investeringsejendom-
me, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2016 udger 7.858 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.300 tkr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anlegsaktiver.

9. Eventualposter

Der pahviler ikke selskabet eventualposter.
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