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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2018/19 for
Ejendomsselskabet TS Invest 2014 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. maj 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2018/19.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Frederiksberg, den 20/09/2019

Direktion

Thomas Smedegaard
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at kabe, sedge og udleje fast gjendom samt dermed beslasgtet virksomhed.

Udviklingi aret
Sel skabets resultatopgerel se for 2018/19 udviser et resultat pA DKK 16.536, og sel skabets balance pr. 31.
maj 2019 udviser en egenkapital pd DKK 2.316.361.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som felge af aandrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Anlaggsaktiver og andre ikkemonetaare aktiver, der er kabt i fremmed valuta og som ikke ansesfor at vaae
investeringsaktiver malestil kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadning, g eindtaggter, omkostninger vedrarende ejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagning indregnesii resultatopgarel sen, safremt levering og risikoovergang til kegber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsagningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kegb af af stdede gjendomme, drift af gjendomme, herunder
gjendomsskatter, vedligeholdelse, forsikringer mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.
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Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlasgsaktiver.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter an og gager samt omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtasgter og omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi
resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Den
aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de

sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlaegsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider, der
udger:

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i
resultatopgerel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under af- og nedskrivninger.

Varebeholdninger
Handel sgjendomme males til kostpris. Er nettorealisationsvaardien lavere end kostprisen, nedskrives til
denne lavere vaadi.

Kostprisen omfatter anskaffel sespris med tillagg af forbedringsomkostninger.

Nettorealisationsvaardien for handel sejendomme opgeres som salgssum med fradrag af savel

feardiggerel sesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget.
Nettorealisationsvaadien fastsadtes under hensyntagen til omsadttelighed, kurans og udvikling i forventet
salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi. Der
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nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veardipapirer med en | gbetid under 3 maneder, og
som uden hindring kan omsadtestil likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydeligerisici for
vaadiaandringer.

Egenkapital udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og forpligtelser indregnesi balancen med det bel @b, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og forpligtel ser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ” Tilgodehavende sel skabsskat”
eller " Skyldig selskabsskat” .

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over |aneperioden.

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jun. 2018 - 31. maj 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 53.006 2.282.438
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 2556 13333
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccoeeeeeieienin e, 50.450 2.269.105
Andre finansielle indtaagter fratilknyttede virksomheder ............. 42.140 4.923
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........coceeeeieriieiere e -71.248 -163.284
Ordinaart resultat far skat ........cccoovvririeieie e 21.342 2.110.744
SKat af AretSTESUITAL .......ccvevevevererercrceercteee ettt 2 -4.806 -464.346
ATESTESUILAL ..ottt 16.536  1.646.398
Fordlag til resultatdisponering
Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ...........c.ccceeeee... 0 0
OVETAIT rESUITAE ..o 16.536 1.646.398
= 1 16.536 1.646.398
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Balance 31. maj 2019

Aktiver

Andre anlag, driftsmateriel oginventar ..........cccccccevveevieiiieciieene,

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Fremstillede varer og handelsvarer .........cccocoeeviiiiciecceccee e,

Varebeholdninger 1 alt .......cooeeiiiinee e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......cccccevvevvviecnnnen.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccccvveneee
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveieieriereriesie e

Tilgodehavender i alt ......ccocvieeiecce e
Likvide beholdninger ........ccooveiie i

OmsaatNinNgSaKtIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note 2018/19
kr.
0

3 0

0
605.831
605.831

0
2.173.510
0

2.173.510
63.908
2.843.249

2.843.249
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2017/18
kr.
24.556

24.556

24.556
2.235.090
2.235.090

1.377.500
2.151.283
5.807

3.534.590
1.058.318
6.827.998

6.852.554
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Balance 31. maj 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Overfart resultat ......ccccvveenennene
Egenkapital i alt ........ccceeeeee
Hensadtel se til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Skyldig selskabsskat

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIKIMNG ..ocoeveereiieieene

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ....cccceeevvveveieeee.

Note 2018/19
kr.

50.000

2.266.361

2.316.361
0

0

5.258
5.258

0
465.630

56.000

521.630

526.888

2.843.249
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2017/18
kr.
50.000
2.249.825

2.299.825
452

452
623.316
465.630

1.418.539
43.912

2.466.510

3.928.961

4.552.277

6.852.554
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Egenkapitalopgerelse 1. jun. 2018 - 31. maj 2019

For edl et
Registreret udbytte
?(gapital Overfart indre{;net | alt
mv. resultat under
egenkapitalen

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo .......cccoeveveviere e 50.000 2.249.825 0 2.299.825
Betalt udbytte ........ccooviviiecece e, 0 0 0 0
ATSTESUIAL ..., 0 16.536 0 16536
Egenkapital, Uultimo ........ccccoevviiieceee e 50.000 2.266.361 0 2.316.361

Sel skabskapitalen bestar af 50 anparter Anominelt DKK 1.000. Ingen anparter er tillagt saalige
rettigheder.
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Produktionsanlasg og maskiner
Gevinst og tab ved afhaandelse

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

3. Materielle anlagsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Af- 0g nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefersel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
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2018/19 2017/18
kr. kr.

0 13.333

2.556 0
2.556 13.333
2018/19 2017/18
kr. kr.
5.258 465.630
-452 -1.284
4.806 464.346

Andre Anlasg mv.

kr.

40.000
0
-40.000

0

-15.444

15.444
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med TS Invest Holding ApS, CVR-nr. 36449764
som administrationssel skab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede sel skaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter. De sambeskattede
virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af arsregnskabet for
administrationssel skabet.

Hadtel se vedragrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og
royalties udger estimeret maksimalt: DKK 0.

Eventuelle senere korrektioner af sal skabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at
sel skabets haeftel se udger et andet bel gb.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal anNSatte ...........cccceieieiiiineneeeee 0
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