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Selskab 

Blæsenborg Invest ApS 

Pilegårdsvej 10 

4293 Dianalund 

 

Hjemstedskommune: Sorø 

CVR-nummer: 36450207 

Regnskabsperiode: 1. januar 2018 - 31. december 2018  

 

Direktion 

Søren Fogh Hansen 
 

 

Pengeinstitut  

Nordea 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab 

Ndr. Ringgade 74 

4200 Slagelse 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018 for Blæsen-

borg Invest ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 

december 2018. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Dianalund, 5. marts 2019 

 

Direktionen: 

 

 

Søren Fogh Hansen   
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Til ledelsen i Blæsenborg Invest ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Blæsenborg Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018 

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregn-

skabet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Slagelse, 5. marts 2019 

 

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801 

 

 

 

Karsten Thunbo 

Partner, Registreret revisor 

mne31443  
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktivitet er at købe og sælge fast ejendom og grunde, herunder nybyggeri på grun-

dene, samt udlejning af ejendomme, og dermed beslægtet virksomhed. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har siden opstart i 2014 indkøbt grunde hvorpå der opføres bygninger til boligformål. Der er bygget 1 

ejendom i året, så alle grunde er nu bebygget, alle 3 ejendomme er udlejet pr. 1. januar 2019.  

 

Selskabet har indtjent en del af den tidligere tabte kapitaltab i året, og forventer at reetablere den resterende 

kapital inden for 1 år. 

 

Der har derudover ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at 

det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat for tilfredsstillende, da alle 3 ejendomme nu er færdige og kan udlejes. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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    2018  2017 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste 

 

 148.476  19 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -23.743  -11 

  Resultat før finansielle poster 

 

 124.733  8 

  Finansielle omkostninger  -84.241  -45 

  Resultat før skat 

 

 40.491  -38 

1  Skat af årets resultat  -9.446  8 

  Årets resultat  31.045  -30 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  31.045  -30 

  Resultatdisponering i alt  31.045  -30 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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    2018  2017 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  2.937.021  1.978 

  Materielle anlægsaktiver  2.937.021  1.978 

       

  Anlægsaktiver i alt  2.937.021  1.978 

       

  Udskudte skatteaktiver  7.658  15 

  Andre tilgodehavender  5.170  0 

  Tilgodehavender  12.828  15 

       

  Likvide beholdninger  0  267 

       

  Omsætningsaktiver i alt  12.828  283 

       

  Aktiver i alt  2.949.848  2.261 
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Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  -26.851  -58 

3  Egenkapital i alt  23.149  -8 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  631.426  326 

4  Langfristede gældsforpligtelser  631.426  326 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  79.933  36 

  Kreditinstitutter  482.099  0 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.123  32 

  Selskabsskat  1.738  0 

  Anden gæld  1.721.380  1.874 

  Kortfristede gældsforpligtelser  2.295.274  1.942 

       

  Gælds- og hensatte forpligtelser i alt  2.926.700  2.269 

       

  Passiver i alt  2.949.848  2.261 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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    2018  2017 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  1.738  0 
  Regulering af udskudt skat  7.708  -8 

  Skat af årets resultat i alt  9.446  -8 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

3 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  50  -58  -8 
  Årets resultat  0  31  31 

  Egenkapital ultimo  50  -27  23 
 

4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  307.670  184 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 711, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør TDKK 2.937. 

 

Til sikkerhed for engagement med selskabets bankforbindelse er tinglyst virksomhedspant på TDKK 

500 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør TDKK 

2.937. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger 

er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 50 % 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 

 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 
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Varebeholdninger  

Varebeholdninger omfatter grunde og ejendomme under opførelse til videresalg, som måles til kostpris efter 

FIFO-metoden eller nettorealisationsværdien, hvor denne er lavere. Eventuelle nedskrivninger til nettorealisati-

onsværdien indregnes i resultatopgørelsen.  

 

Nettorealisationsværdi for ejendomme opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørelsesomkostninger og 

omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans 

og udvikling i forventet salgspris. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter indestående på bankkonti. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MzIwMTE5NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiODNZWk4tUzdXRU4tQlZFWUwtSE1MVzQtSk82WkUtS0xKUTMiLCJkaWdlc3QiOiJjMDMyYmMwOTUyMWUxNzgzZjBiN2ZhMWZmNTk5ZGVlOWE4MWM1Njg1ZTIxNmMxMTA5YzhmM2E2OGZiNTdkNjViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QVo4STAtTUozWjQtRjJGTlAtUEJENTMtUUtNREEtQVhLWEU=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xMiAxOTo0NzozOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 C8VhAAlDkHfKkIbS6/7RSKUMYuWiSqvpXw2+tVUA7Uo=


 
X5nbMB+61OwoXeY/QbAPo+JV5oSsVT2u4tusBI4F8MkydGgeDYNOM0HeVpr9J0xFrx1JTt/2Uudw
4rTwYfk8jMsUmuxDMr14sYih04k8DtjRhZRGjVolqDmLN3MqIn+dgQEqom/Pm3kQzBCI4THOn2mQ
OtNrGhU9+m3jlp8Kak95ssAxMk97j+V1w/mSzcoTwdVvfppQjDH/TPxPcoDAojcthjYTSHq7yLM7
teYdA1FO7HadeZYvVEOeKmEL5+FUnLyPJQl50AINk+l06mzXf7pTA/gGIBgYj3tZtYGPDnsuW6J6
4Z2tgMYxq/cji9QoPbFz0X2mCXCrzdbCYh8N1Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpJd01URTVOZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjQ=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTcx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V2pjMVNrd3RTbGszU1VRdE5UY3dTa2N0VTBFMVFVMHRRVVZMUjAwdFExQkRSelU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAxMiAyMTowMTozNyBDRVQgMjAxOQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pT0ROWldrNHRVemRYUlU0dFFsWkZXVXd0U0UxTVZ6UXRTazgyV2tVdFMweEtVVE1pTENKa2FXZGxjM1FpT2lKak1ETXlZbU13T1RVeU1XVXhOemd6WmpCaU4yWmhNV1ptTlRrNVpHVmxPV0U0TVdNMU5qZzFaVEl4Tm1NeE1UQTVZemhtTTJFMk9HWmlOVGRrTmpWaUlpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 8dVChao49QsZCDN5kP+TIT78YMoo11oFDZYJ7X6NgdE=


 
dQvLNlh8RfKzlGpwb1stVZgi8Au1aYUejJBrB/0elnxXXaDArDNiJMuJfA9Bu3AnVFPRAGJOCsJ5
YFbSQc8rmr69K13DVRBd0At5QOwmEDBA1K/gCRo22Oc0XaJ2k2DdBkea+in3dDCm7DTPg1lNzkN8
ePCFJlRl/1nZMcgb+gq8pWEkLTzX/TMJSzTdUENYW3gYkn8oOdZAN/ikRcZoWV3+n+1PrnewdI8s
NSD9RvXTV6lR35EqGezr946BWXjNB5ZUqlqFW9vsiYPNd2o/2BfC+A9M21ABLk8jOUdvYdPlj4bR
BlZbLcodP13sXUIgkKWL59kpChWuMauADNhDbA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEluZm9QYXRoLjM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MzIwMTE5NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiODNZWk4tUzdXRU4tQlZFWUwtSE1MVzQtSk82WkUtS0xKUTMiLCJkaWdlc3QiOiJjMDMyYmMwOTUyMWUxNzgzZjBiN2ZhMWZmNTk5ZGVlOWE4MWM1Njg1ZTIxNmMxMTA5YzhmM2E2OGZiNTdkNjViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQ0dLNjEtTEtJSlAtU084NUItTDhKS0stMEkyQ1ctUUpONVkiLCJkaWdlc3QiOiJhOGZjYTA2ZTg1MjUzOGI2NDI1NmIzNDEzMDY2NzRmYjdjY2Y1ZTc4YjBkY2E3MmQ0OTRhOThlNGRlNzY2ZGYyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RUJONkctNENVQU4tRTdNRlctVjQ3SlAtQ0FKTk8tV1o1RzQ=
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xMiAyMDowMjo0MyswMDAw
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