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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2021 - 30. april 2022
for Akts. Kaj B. Christensen, Viborg.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2021 - 30. april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 13. juni 2022

Direktion

Anders Christensen

Bestyrelse

Hanne Sørensen Lene Christensen Anders Christensen
formand
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionærerne i Akts. Kaj B. Christensen, Viborg

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Akts. Kaj B. Christensen, Viborg for regnskabsåret 1. maj 2021 - 30.
april 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj
2021 - 30. april 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 13. juni 2022

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet Akts. Kaj B. Christensen, Viborg
Gl. Aalborgvej 95
8800 Viborg

CVR-nr.: 36 44 98 10
Stiftet: 2. november 1970
Hjemsted: Viborg
Regnskabsår: 1. maj - 30. april

Bestyrelse Hanne Sørensen, formand
Lene Christensen
Anders Christensen

Direktion Anders Christensen

Revision Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Agerlandsvej 1
8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består i udlejning af boligejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets investeringsejendomme måles til skønnet dagsværdi. Dagsværdien opgøres for de enkelte
ejendomme på baggrund af en række forudsætninger, herunder de enkelte ejendommes aktuelle
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav. Afkastkravene er fastsat, så de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Der vil altid være en vis usikkerhed forbundet med
fastsættelse af afkastkravene.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.

Akts. Kaj B. Christensen, Viborg · Årsrapport for 2021/22 6

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
8
3
a
b
7
k
ry

tg
2
4
7
9
3
0

3
6

3



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Akts. Kaj B. Christensen, Viborg er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, andre driftsindtægter, eksterne omkostninger. samt
omkostninger vedrørende investeringsejendomme.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af lejeindtægter valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler og tab på debito-
rer.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme besiddes i alt overvejende grad for at opnå løbende afkast ved udlejning og helt
sekundært for at opnå kapitalgevinst ved salg.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model på bases af ejendommenes driftstal for det aktuelle
regnskabsår og et individuelt fastsat forrentningskrav. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes
ejendom for ejendom. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. maj - 30. april

Note 2021/22 2020/21

Bruttofortjeneste 5.094.858 4.665.180

Værdiregulering af investeringsejendomme -491.252 203.368
1 Personaleomkostninger -1.635.674 -1.606.950

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 20.202 0

Driftsresultat 2.988.134 3.261.598

Andre finansielle indtægter 7.142 19.552
Øvrige finansielle omkostninger -475.839 -712.060

Resultat før skat 2.519.437 2.569.090

2 Skat af årets resultat -557.226 -548.682

Årets resultat 1.962.211 2.020.408

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 633.000 633.000
Overføres til overført resultat 1.329.211 1.387.408

Disponeret i alt 1.962.211 2.020.408
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Balance 30. april

Aktiver
Note 2022 2021

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 118.814.138 115.049.439
Materielle anlægsaktiver i alt 118.814.138 115.049.439

Anlægsaktiver i alt 118.814.138 115.049.439

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 26.849 20.313
Andre tilgodehavender 163.925 60.225
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 536.203
Tilgodehavender i alt 190.774 616.741

Likvide beholdninger 7.142 1.387.255

Omsætningsaktiver i alt 197.916 2.003.996

Aktiver i alt 119.012.054 117.053.435
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Balance 30. april

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 1.257.213 1.257.213
Overført resultat 41.474.141 40.144.930
Foreslået udbytte for regnskabsåret 633.000 633.000
Egenkapital i alt 43.364.354 42.035.143

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 7.467.000 7.576.000
Hensatte forpligtelser i alt 7.467.000 7.576.000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 52.405.208 53.562.714
Kreditinstitutter i øvrigt 1.706.760 1.706.760
Gæld til pengeinstitutter 8.216.762 7.660.892

4 Langfristede gældsforpligtelser i alt 62.328.730 62.930.366

4 Kortfristet del af langfristet gæld 1.351.000 1.310.000
Gæld til pengeinstitutter 121.099 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 554.587 297.736
Selskabsskat 517.226 368.682
Anden gæld 3.308.058 2.535.508
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.851.970 4.511.926

Gældsforpligtelser i alt 68.180.700 67.442.292

Passiver i alt 119.012.054 117.053.435

5 Oplysninger om dagsværdi
6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital Overført resultat
Foreslået udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. maj 2020 1.257.213 38.757.522 633.000 40.647.735

Udloddet udbytte 0 0 -633.000 -633.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 1.387.408 633.000 2.020.408

Egenkapital 1. maj 2021 1.257.213 40.144.930 633.000 42.035.143

Udloddet udbytte 0 0 -633.000 -633.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 1.329.211 633.000 1.962.211

1.257.213 41.474.141 633.000 43.364.354

Akts. Kaj B. Christensen, Viborg · Årsrapport for 2021/22 14

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
8
3
a
b
7
k
ry

tg
2
4
7
9
3
0

3
6

3



Noter

2021/22 2020/21

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 1.478.599 1.467.229
Pensioner 146.851 129.498
Andre omkostninger til social sikring 10.224 10.223

1.635.674 1.606.950

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3 3

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 666.226 517.682
Årets regulering af udskudt skat -109.000 31.000

557.226 548.682

30/4 2022 30/4 2021

3. Investeringsejendomme

Kostpris primo 77.959.253 79.754.631
Tilgang i årets løb 4.255.951 2.351.071
Afgang i årets løb 0 -4.146.449

Kostpris ultimo 82.215.204 77.959.253

Regulering til dagsværdi primo 37.090.186 36.865.369
Årets regulering til dagsværdi -491.252 203.368
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver 0 21.449

Regulering til dagsværdi ultimo 36.598.934 37.090.186

Regnskabsmæssig værdi ultimo 118.814.138 115.049.439

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i aktuelle lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Aktuelle drifts-, administrations- og normale vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres ikke for tomgangsleje på grund
af aktuel fuld udlejning, hvorimod deposita tillægges.

Ejendomsporteføljen er hovedsageligt beliggende i Viborg og der anvendes i alt overvejende grad
afkastprocenter mellem 4,00% - 5,00%.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastprocenter er fastsat med udgangspunkt i gennemførte lokale handler samt ledelsens kendskab
til det lokale ejendomsmarked i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom ty-
pe (rækkehus eller lejlighed), beliggenhed, alder og vedligeholdelsestilstand.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år. Der har ikke været anvendt
ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af afkastprocenter.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 4,84
Højeste afkastprocent 6,5
Laveste afkastprocent 3,75

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene
reduceres med 10,6 mio. kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 43,4
mio. kr. til 35,1 mio kr.

4. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/4 2022

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

30/4 2022
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 53.556.208 1.151.000 52.405.208 45.498.000
Kreditinstitutter i øvrigt 1.706.760 0 1.706.760 0
Gæld til pengeinstitutter 8.416.762 200.000 8.216.762 7.245.000

63.679.730 1.351.000 62.328.730 52.743.000

5. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme

Dagsværdi ultimo 118.814.138
Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen -491.252
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Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 53,6 mio. kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2022 udgør 98,3 mio. kr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut på 8,4 mio. kr. er der deponeret pantebreve, ejerpantebreve
og skadeløsbreve på i alt 10,6 mio. kr. med pant i grunde og bygninger med en regnskabsmæssig
værdi pr. 30. april 2022 på 27,3 mio. kr..

Selskabet har indgået aftale med kreditinstitut omkring etablering af renteloft på et realkreditlån.
Forpligtelsen udgør 692 tkr. pr. 30. april 2022.
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  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAxMzo1OTowNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 467BhtfyeE1fa6POw0TYkcCc2lJa2Ukcb6lMjON71+0=


 
ZKFlNrovNTEf9oyW9j+hvFW9BtH/URd8iNXq4LNBYS5xUI8QTqUU+Oh4FQKw+3lcrUqqpdJrg5nG
SbB/2aU70/UaY4QMHn/42ZRFt0X1+0QXL3MrmHHz2y2JPSFBpMDIF11fNotElEAr/fqzW0w10ZSy
uxvNuafs3Dse4Hs1FZlY83UVPmCTKwbKmKlov4QFu1C54qGGESbbP+ap8iIU2Z3eTiDq6vMfYs4Y
sics1mzVEWQU/4YYYuATyhMidMxHeB1J51MtLUydrZYkuspCT18EDeWGJ4xRic7aZf6OwyXd0sIH
j5KjdBDnaLzR0lpNJ9vnhbmgL8gRpf02/SrLyw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -5090104824968161081
  hashsumB b83ab7krytg247930363/SHA512/78AEB3A70DBA2C45F8447EACF9D6047B8418B9A00980BD2DBE17BA8331E865DB1B71AE5290E8606DE79F9006D5260F3E0295AF8AE862AF2EDFEB80D635991F1C
  hashsumC 46b156PgRxp247930363/SHA512/FB6AFAA849215A08A0DE9A045D4CEFF3FEBC6264AE3DE30512C0E36C571F2A92A9F6C521B232CB16BB443D6565D9DB532EC09DF82BD36FF543098D466A99F82B
  hashsumD 1ebc90MkJUm247930363/SHA512/422211F991CA93334DBD041F0C8C582E7D11E493DB0E777655AA7FAD21C94C407575AB7CD54BFA65B26A798D29865283F1D37D8E5D4CAA969DB175472102B07F
  hashsumE 847ad4Shqgp247930363/SHA512/25AB2179EB66BCD53581571B7A5AD90D48FD43811ECC4B54840458BCE0AC58578403D96A4F9E8F7E314A16C4CE89F686327D4A4BE272FFEB6760393B20B40926
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAxMjo1NzozNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 B+ixG4gLxiU8DXrEsai/4JLVr8ZL5o3Ae9dyjuVUoPg=


 
GrLHJ6DfjGKaOiIUj1pIklVtyAueM3SZVFSpF79ccojefsPaPbli970dd/JhMHKCjf/vSwoaw5hE
Qx5ywaObcajNLRRCw1uhDZPzx2Ij3eS527mSFmz4OyfaY98r0u0TDd9gzQDRtZklnQqzH64WwJSl
SvMWSKODrfC9txb/ayA+awbCp87HB0vHcjH9Fn2rzAXjbVmFsxMiWQ9Z3xtctSvHMymgkah12vKX
hB1siRyq+q3uPcq+Ea3iVPspbOHzBh/AMzSCFujLD/vLJqQT4z/SD/sYA+Hubx7rPmSpSL8pxIVn
MlZoN67Gx+Z9tYIoXUsfCrLva39SNfln8KpFdA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzEw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyOCAxMzo1NzowNiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE ZGI4MjQ5bnF3Tm0yNDc5MzAzNjMvU0hBNTEyLzJDNUZCQjM3RjE2NEY3NDZDOTRFM0RGQkMwOUFCMkQzNURBRTQ5RUQzNEJDOTlGNUJCRTkzMjRCRkU1QUFEQzcxNzExNEJGMkY0RUQwRTg3NUVENzJGM0ZFMTNBMzNGODQyNTc2MjY2Qzk2NkE5RDg3QzA3RjY1MTBBMEZDOUQ0
  hashsumD ODQ3YWQ0U2hxZ3AyNDc5MzAzNjMvU0hBNTEyLzI1QUIyMTc5RUI2NkJDRDUzNTgxNTcxQjdBNUFEOTBENDhGRDQzODExRUNDNEI1NDg0MDQ1OEJDRTBBQzU4NTc4NDAzRDk2QTRGOUU4RjdFMzE0QTE2QzRDRTg5RjY4NjMyN0Q0QTRCRTI3MkZGRUI2NzYwMzkzQjIwQjQwOTI2
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NDZiMTU2UGdSeHAyNDc5MzAzNjMvU0hBNTEyL0ZCNkFGQUE4NDkyMTVBMDhBMERFOUEwNDVENENFRkYzRkVCQzYyNjRBRTNERTMwNTEyQzBFMzZDNTcxRjJBOTJBOUY2QzUyMUIyMzJDQjE2QkI0NDNENjU2NUQ5REI1MzJFQzA5REY4MkJEMzZGRjU0MzA5OEQ0NjZBOTlGODJC
  challenge LTYxNjk5NTg1MTMyNzk4NTM2MzY=
  hashsumB YjgzYWI3a3J5dGcyNDc5MzAzNjMvU0hBNTEyLzc4QUVCM0E3MERCQTJDNDVGODQ0N0VBQ0Y5RDYwNDdCODQxOEI5QTAwOTgwQkQyREJFMTdCQTgzMzFFODY1REIxQjcxQUU1MjkwRTg2MDZERTc5RjkwMDZENTI2MEYzRTAyOTVBRjhBRTg2MkFGMkVERkVCODBENjM1OTkxRjFD




  
 
 
 
 
 
 Cw/VdnWy7dcMz5+wZ/t4lDH2SQIBncjYbxktZRtR4OQ=


 
inj8I9dU9/iL4IyxYE62Rc9wDXpL3wJvxDT0NO6+XvOEsWWEdbuYJoqVYzEe7TljVf6HIM905YcW
93YsroiEC7YsaBFmGuM5MFG+216UMB07rEmJkmsN/kMDASKrx/0pT64Fgyr8K6wux+j+wsXUq6e/
nSlRlnhu2Y2Fl7g1J81UBbT54lOTCAhspqxhokmr3lkhxY2/yhgDR55Gfy/Q7Kxf/DWHJ2d4wzi9
ivmS81+2M6cDQVH3pBT9Yzosh2V2S4Yc2J/0/vqn0iMFKc9g2FE4HMQi+sIhW6RA2yX1oKcF7ZVi
4/LiXxmwiYJwUpX0AtpY+NG21RCSHjfPv5L0zQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDMuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -1856314278354772869
  hashsumB b83ab7krytg247930363/SHA512/78AEB3A70DBA2C45F8447EACF9D6047B8418B9A00980BD2DBE17BA8331E865DB1B71AE5290E8606DE79F9006D5260F3E0295AF8AE862AF2EDFEB80D635991F1C
  hashsumC 46b156PgRxp247930363/SHA512/FB6AFAA849215A08A0DE9A045D4CEFF3FEBC6264AE3DE30512C0E36C571F2A92A9F6C521B232CB16BB443D6565D9DB532EC09DF82BD36FF543098D466A99F82B
  hashsumD 1ebc90MkJUm247930363/SHA512/422211F991CA93334DBD041F0C8C582E7D11E493DB0E777655AA7FAD21C94C407575AB7CD54BFA65B26A798D29865283F1D37D8E5D4CAA969DB175472102B07F
  hashsumE 847ad4Shqgp247930363/SHA512/25AB2179EB66BCD53581571B7A5AD90D48FD43811ECC4B54840458BCE0AC58578403D96A4F9E8F7E314A16C4CE89F686327D4A4BE272FFEB6760393B20B40926
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAxMjoyNzozNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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