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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021
for Akts. Kaj B. Christensen, Viborg.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 16. september 2021

Direktion

Anders Christensen

Bestyrelse

Hanne Sørensen Lene Christensen Anders Christensen
formand
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionærerne i Akts. Kaj B. Christensen, Viborg

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Akts. Kaj B. Christensen, Viborg for regnskabsåret 1. maj 2020 - 30.
april 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj
2020 - 30. april 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 16. september 2021

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet Akts. Kaj B. Christensen, Viborg

Gl. Aalborgvej 97

8800 Viborg

CVR-nr.: 36 44 98 10

Stiftet: 2. november 1970

Hjemsted: Viborg

Regnskabsår: 1. maj - 30. april

Bestyrelse Hanne Sørensen, formand

Lene Christensen

Anders Christensen

Direktion Anders Christensen

Revision Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej 1

8800 Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består i udlejning af boligejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets investeringsejendomme måles til skønnet dagsværdi. Dagsværdien opgøres for de enkelte
ejendomme på baggrund af en række forudsætninger, herunder de enkelte ejendommes aktuelle
nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav. Afkastkravene er fastsat, så de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Der vil altid være en vis usikkerhed forbundet med
fastsættelse af afkastkravene.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Akts. Kaj B. Christensen, Viborg er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter, andre driftsindtægter, eksterne omkostninger samt
omkostninger vedrørende investeringsejendomme.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af lejeindtægter valgt IAS 11 og IAS 18.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler og tab på debito-
rer.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende forbrugsregnskaber indregnes i balancen som mellemværende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatte-
ordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme besiddes i alt overvejende grad for at opnå løbende afkast ved udlejning og helt
sekundært for at opnå kapitalgevinst ved salg.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model på bases af ejendommenes driftstal for det aktuelle
regnskabsår og et individuelt fastsat forrentningskrav. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsættes
ejendom for ejendom. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. maj - 30. april

Note 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste 4.665.180 4.741.730

Værdiregulering af investeringsejendomme 203.368 -135.000
2 Personaleomkostninger -1.606.950 -1.561.718

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 0 -50.000

Driftsresultat 3.261.598 2.995.012

Andre finansielle indtægter 19.552 0
Øvrige finansielle omkostninger -712.060 -1.093.917

Resultat før skat 2.569.090 1.901.095

3 Skat af årets resultat -548.682 -420.996

Årets resultat 2.020.408 1.480.099

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 633.000 633.000
Overføres til overført resultat 1.387.408 847.099

Disponeret i alt 2.020.408 1.480.099
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Balance 30. april

Aktiver

Note 2021 2020

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 115.049.439 116.620.000

Materielle anlægsaktiver i alt 115.049.439 116.620.000

Anlægsaktiver i alt 115.049.439 116.620.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20.313 24.524
Andre tilgodehavender 60.225 62.150

5 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 536.203 0

Tilgodehavender i alt 616.741 86.674

Likvide beholdninger 1.387.255 840.718

Omsætningsaktiver i alt 2.003.996 927.392

Aktiver i alt 117.053.435 117.547.392
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Balance 30. april

Passiver

Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 1.257.213 1.257.213
Overført resultat 40.144.930 38.757.522
Foreslået udbytte for regnskabsåret 633.000 633.000

Egenkapital i alt 42.035.143 40.647.735

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 7.576.000 7.545.000

Hensatte forpligtelser i alt 7.576.000 7.545.000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 53.562.714 54.943.508
Kreditinstitutter i øvrigt 1.706.760 1.706.760
Gæld til pengeinstitutter 7.660.892 8.432.054

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 62.930.366 65.082.322

6 Kortfristet del af langfristet gæld 1.310.000 1.049.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 297.736 280.317
Selskabsskat 368.682 427.996
Anden gæld 2.535.508 2.515.022

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.511.926 4.272.335

Gældsforpligtelser i alt 67.442.292 69.354.657

Passiver i alt 117.053.435 117.547.392

1 Oplysninger om dagsværdi

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Øvrige reser-
ver

Overført resul-
tat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. maj 2019 1.257.213 -439.994 37.910.423 324.000 39.051.642

Udloddet udbytte 0 0 0 -324.000 -324.000

Årets regulering 0 439.994 847.099 633.000 1.920.093

Egenkapital 1. maj 2020 1.257.213 0 38.757.522 633.000 40.647.735

Udloddet udbytte 0 0 0 -633.000 -633.000

Årets regulering 0 0 1.387.408 633.000 2.020.408

1.257.213 0 40.144.930 633.000 42.035.143
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Noter

1. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi ultimo 115.049.439

Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 203.368

2020/21 2019/20

2. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 1.467.229 1.421.761
Pensioner 129.498 129.733
Andre omkostninger til social sikring 10.223 10.224

1.606.950 1.561.718

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3 3

3. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 517.682 578.996
Årets regulering af udskudt skat 31.000 -158.000

548.682 420.996

30/4 2021 30/4 2020

4. Investeringsejendomme

Kostpris primo 79.754.631 79.754.631
Tilgang i årets løb 2.351.071 0
Afgang i årets løb -4.146.449 0

Kostpris ultimo 77.959.253 79.754.631

Regulering til dagsværdi primo 36.865.369 37.000.369
Årets regulering til dagsværdi 203.368 -135.000
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver 21.449 0

Regulering til dagsværdi ultimo 37.090.186 36.865.369

Regnskabsmæssig værdi ultimo 115.049.439 116.620.000
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i aktuelle lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Aktuelle drifts-, administrations- og normale vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres ikke for tomgangsleje på grund
af aktuel fuld udlejning, hvorimod deposita tillægges.

Ejendomsporteføljen er hovedsageligt beliggende i Viborg og der anvendes i alt overvejende grad
afkastprocenter mellem 4,00% - 5,00%.

Afkastprocenter er fastsat med udgangspunkt i gennemførte lokale handler samt ledelsens kendskab
til det lokale ejendomsmarked i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom ty-
pe (rækkehus eller lejlighed), beliggenhed, alder og vedligeholdelsestilstand.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år. Der har ikke været anvendt
ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af afkastprocenter.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 4,84
Højeste afkastprocent 6,50
Laveste afkastprocent 3,75

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et æn-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 0,5%-point vil betyde, at værdien af investeringsejendommene re-
duceres med 10,3 mio. kr. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 42,0 mio. kr.
til 34,0 mio. kr.

5. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Kategori Rentefod

Tilbagebetalte
beløb i regn-

skabsåret

Tilgodehaven-
de i alt 30.
april 2021

Direktion 5 % 0 536.203

Fordringen er efter regnskabsårets udløb indfriet.
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Noter

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/4 2021

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

30/4 2021
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 54.702.714 1.140.000 53.562.714 47.414.000
Kreditinstitutter i øvrigt 1.706.760 0 1.706.760 0
Gæld til pengeinstitutter 7.830.892 170.000 7.660.892 6.921.000

64.240.366 1.310.000 62.930.366 54.335.000

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 54,7 mio. kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2021 udgør 95,3 mio. kr.

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, 7,8 mio. kr. er der deponeret pantebreve, ejerpantebreve og
skadesløsbreve for i alt 9,6 mio kr. med pant i grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi
pr. 30. april 2021 på 23,7 mio. kr..

Selskabet har indgået aftale med kreditinstitut omkring etablering af renteloft på et realkreditlån.
Forpligtelsen udgør 1,2 mio. kr. pr. 30. april 2021.
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 aX3QtswBPhxzi4/RHIuQ/43CwfWZ7LOPc8OTclXk32Q=


 
WZ+jdRRW0oohEx7gqY00wUAmFB9ApLBKeiAQQ9o/siICcixVEu3R/Y9Bn502LtoVSHNkls6p0aNi
zuiY9ES7CGZ/1QF0u5LGq/iOfvgDN8TYPT2LkNLKLzPxZg/Oadt25UNI1Y9OnrPdspFNWmUp0kDS
y70dV54LN7MQk7oCyRQs0KjTlMoMtR6AsUvDcOdtjKGZ19clvZ2l87J3yhQQeRjRuFIa8lwwCu9x
95+O998BCyP+HrcUedu+fz/yMCgm/7VfIzkWlUBrUezeMnSuslOpPqrsgf6d86wHqhDGK3WYxGrn
4xBQGVe+qKapM/9VL4E1+L8XXintf+8yceJE9w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85My4wLjQ1NzcuODIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTA0NDk0MDc=
  document_digests 
  _challenge RFNEVVUtV05TODUtWkczUE0tSVVERjctN0NRRDEtRUpWSEs=
  TimeStamp MjAyMS0wOS0yMCAwNTo1NzoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 uVYAi2yud8L2Uw/PtwewP43bX+mmwa8MwBFuvUIF1rU=


 
FcuVxlvFE0YqpDVEOyGw6d27zTy53x8Nw/qctuE6NKkc1iCmECdgpdhDC86OivnFcb8PaaVUGm2Z
hKRbGmVWzLONm0en4SsASksmyLTTHphstJPFrgDGNAJirJHeF12jZ0QsqsixMLkiCqP77UYtrgrw
iP608QMx8Ei8wr/2mB+6PP7R88NB6IdC+yDLPecjZmICoJftTBfI0t6qSA0du21XAj0V0rEd7UJX
asOj2Y6sSsAUuoCMyVXxSTpRfHlDiV/sup2iYOXqCR6rEwFUGD6JnpFX3rnO7A96Xfh2dBrXFVM6
FC2PRThVqzYy1/W+jzq/1QdDZotQuGbr5Hs9AQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA0NDk0MDY=
  document_digests 
  _challenge WEdXSkYtMkM2WDctOEI0WkQtRUZQNDQtSjg4REQtWEhHM0Q=
  TimeStamp MjAyMS0wOS0yMCAwODowMDoxMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 W7yGF253mgL3IA0Mi7umGQiDzF5IwK9lL25RA+X2OCQ=


 
am/uK2VVB9eb5ohYmEWMZgTZaHT91aptq+unVZudDLGtDlveAysjw3IqcfP6K/2qldBKBhCYCURu
gOLsWk43ZHd+gY49CTcbMOBgDDFMYFReWTVMuXFbzLWh2z3Hlea3THcfYXDlgPMlhrn3Lnup4H8X
yu7MSHT/zrBfiuI4PcEbOf7dMqfiXWuXHCCk9vDwWLqrMPkF3clsHoGhqGOYrdu8om6t3ZZmRwh6
KtLJgWC7pdQZfSEUrkc5HzSav8hKocw78z8SJlLsiQkejDKF0IH6WlYTiypbT+nwZdbrq6EVtsa2
Glw4l0iwK+NrdQeEOgArfV4mSM9G46FK2Qnekg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA0NDk0MTI=
  document_digests 
  _challenge MFVaSVAtM01JS0MtSkcxR0gtT0g4VEItUDJMTVUtN1VTQk4=
  TimeStamp MjAyMS0wOS0yMCAwODowODozMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 W7yGF253mgL3IA0Mi7umGQiDzF5IwK9lL25RA+X2OCQ=


 
am/uK2VVB9eb5ohYmEWMZgTZaHT91aptq+unVZudDLGtDlveAysjw3IqcfP6K/2qldBKBhCYCURu
gOLsWk43ZHd+gY49CTcbMOBgDDFMYFReWTVMuXFbzLWh2z3Hlea3THcfYXDlgPMlhrn3Lnup4H8X
yu7MSHT/zrBfiuI4PcEbOf7dMqfiXWuXHCCk9vDwWLqrMPkF3clsHoGhqGOYrdu8om6t3ZZmRwh6
KtLJgWC7pdQZfSEUrkc5HzSav8hKocw78z8SJlLsiQkejDKF0IH6WlYTiypbT+nwZdbrq6EVtsa2
Glw4l0iwK+NrdQeEOgArfV4mSM9G46FK2Qnekg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA0NDk0MTI=
  document_digests 
  _challenge MFVaSVAtM01JS0MtSkcxR0gtT0g4VEItUDJMTVUtN1VTQk4=
  TimeStamp MjAyMS0wOS0yMCAwODowODozMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 sE8XR/Vl5wHkWkGVp6ptJZrcHXVn5aA6Me18yUoBM5I=


 
sdZ9LFpxEwRoPi5u4JgZ7oL1Rf9B9EB/dJftWzLsG+D/eZjkYLeqX7nHGDtXeD2mdJHYm0CytZ7p
qqFLPFmLLI5WtfuvBeNC82qaV7u7kk49Zv6jRdENhg6BZNd7tnt8dPfNiSHw6BFOvl50enGSGy7r
W/05SX8pvCbbyLDVek1CAF7jMetW+HtfZtF0vEO7I/fNqVHUBYLt4hsEGleysZEVJDVOh7SbueOy
FlEIM6C7q7IGEWEqHi8HjXD6FrVcR1adip2gCC65Rv8y0vmkqCPlF9brqKnBZxRDXFRzoGkldmdP
7fsb0NkuBoXQdMWmYcWG4HIfYk0hApiFo4bqQA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRBME5EazBNRFU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge V0VGUVdFa3RURGRLUjBjdFYxQkNWVGd0TWxoUE1qY3RTVUZUVmtvdE5FbFpORFE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIFNlcCAyMCAxMDoxMjoxNiBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 uQEVztsayl7i8wcU2yfrvDKrPoKYSwD71mqxlkaZkGY=


 
Dqhe2gI6jUFVdEkpINS20lZg8HMCVp3lz9AIbJLyDGTlrII96S/QffdbFyjGhSklouACwVi2TEZ9
Cda5//dTSQVgyZOZc12DsEsYtN2p0/JaduQ0fWNilitdj6Wt5gVdug+3kpirgpEFcAaP5FmTLdYC
uSlOXtoAUv2jqqZ/eQ3fu/SFQpR5SCVXOJjfB5J2W1IMul8DC0mU56TgSGo9UJnCRDxGg+DDFdzW
BIJekjG3/PIhx45t0Cf5u1u0joBDOzK29uJSoMrts1KVJM0qf6OGtNBbmXgsrkNS5wt5rQMMJ3XU
QP4IlzW9p0gbOLBtKN1rGwFkn0zofyJb2ERZQQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny44MiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA0NDk0MTI=
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