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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden ANNEBJERG ApS
Annebjergvej 4
4572 Nørre Asmindrup

CVR-nr: 36448903
Regnskabsår: 01/01/2019 - 31/12/2019

Revisor HR REVISION Godkendt revisionsanpartsselskab
Industrivej 22, 1.
4000 Roskilde
DK Danmark
CVR-nr: 28842562
P-enhed: 1011407109
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for ANNEBJERG ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  Nørre Asmindrup 30/09/2020

 Direktion

 Tobias Kyhl
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til den daglige ledelse i ANNEBJERG ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for ANNEBJERG ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
– danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er ledelsens ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Roskilde 30/09/2020

 ,  Sten Elm mne12317
Registreret Revisor - FSR
HR REVISION Godkendt revisionsanpartsselskab
CVR: 28842562
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Ledelsesberetning
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er ifølge vedtægterne ejendomsdrift og ejendomsinvestering.
 
Selskabets aktivitet har, i lighed med tidligere år, bestået i at drive ejendomsdrift.
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.
 
Oplysninger om selskabets nettoomsætning er udeladt af konkurrencemæssige hensyn.
 
Årets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
 
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den
fornødne kapital til rådighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 2 i årsregnskabet.
 
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag
Den hastige spredning af Corona-virusussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store
samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de
gennemførte restriktioner.
 
Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere tiltag
for at dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive markante.
I et sådant scenarie kan selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog allerede
planlagt flere økonomiske støttetiltag, og det må forventes at der gennemføres yderligere støttetiltag,
som i tilfælde af et længerevarende udbrud kan afbøde konsekvenserne af restriktionerne.
 
Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen beløbsmæssig opgørelse af den økonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet på nuværende tidspunkt.
 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som væsentligt vil kunne
påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
GENERELT
Årsregnskabet for ANNEBJERG ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
 
RESULTATOPGØRELSEN
Generelt
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, omkostninger til
råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgåede kontrakter.
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og
forbrugsafgifter mv.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, tab på udlån mv.
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Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
BALANCEN
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfølgende salg.
 
Investeringsejendomme måles til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger. Kostpris anses for scrapværdi.
 
Finansielle anlægsaktiver
Deposita måles til kostpris.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Likvider
Likvide midler består af indestående i pengeinstitut.
 
Egenkapital
Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 
Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering
på optagelsestidspunktet.
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Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... -87.163 -584

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ -87.163 -584

Andre finansielle indtægter  ............................................................. 0 0
Øvrige finansielle omkostninger  ..................................................... -52.780 -14.478

Ordinært resultat før skat  ............................................................ -139.943 -15.062

Skat af årets resultat  ........................................................................ -8.792 3.314

Årets resultat  ................................................................................. -148.735 -11.748

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. -148.735 -11.748

I alt  ................................................................................................. -148.735 -11.748
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Investeringsejendomme  .................................................................. 610.210 610.210

Materielle anlægsaktiver i alt  ...................................................... 610.210 610.210

Deposita  .......................................................................................... 7.500 0

Finansielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 7.500 0

Anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 617.710 610.210

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  .................................. 0 8.000
Udskudte skatteaktiver  ................................................................... 0 3.314
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................. 3.060 0

Tilgodehavender i alt  ................................................................... 3.060 11.314

Likvide beholdninger  ..................................................................... 8.283 0

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................... 11.343 1.314

Aktiver i alt  ................................................................................... 629.053 621.524
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................... 50.000 50.000
Overført resultat  ............................................................................. -102.535 46.200

Egenkapital i alt  ........................................................................... -52.535 96.200

Kreditinstitutter i øvrigt  ................................................................. 531.142 422.070

Langfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1 531.142 422.070

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt  .................................................... 72.559 49.437
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ............................................ 4.500 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ....................................... 13.001 7.784
Skyldig selskabsskat  ...................................................................... 20.702 15.224
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ............................................ 39.684 30.809

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ........................................... 150.446 88.030

Gældsforpligtelser i alt  ................................................................ 681.588 525.324

Passiver i alt  ................................................................................. 629.053 621.524
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Noter

1. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld pantebreve 603.701 72.559 531.142 154.565
  603.701 72.559 531.142 154.565

2. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabets nuværende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til særlige finansielle risici, og
selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstrækkeligt omfang. Der henvises til
ledelsesberetningen.
 

3. Oplysning om eventualforpligtelser

 Selskabet har ingen eventual-, garanti-, kautions- eller leasingforpligtelser.

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgæld er tinglyst pant i selskabets ejendom på kr. 850.000.
 

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 0


