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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2018

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse

for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen erklerer at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at fravaelge revision.

Kgbenhavn, den 26. april 2019.

Direktionen:

Renny Enrico Friis Clemmensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til ledelsen i REFC Apartments ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for REFC Apartments ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 26. april 2019.
Laegard Revision, CVR-nr. 18 43 70 82
Statsautoriseret revisionsfirma

Jorn Mgller Christoffersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne35409
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LEDELSESBERETNING 4

Vaesentligste aktiviteter:

REFC Apartments ApS' vasentligste aktivitet er at erhverve, udvikle og videreszlge ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og forhold:
Resultatet af selskabets aktiviteter har indfriet forventningerne til regnskabsaret.

Der henvises til noterne i arsregnskabet for en beskrivelse af selskabets kapitalforhold.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 5

Arsregnskabet for REFC Apartments ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

De vasentligste omrader af den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste
ar, er omtalt nedenfor.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes

ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN:
Bruttofortjeneste og -tab:
Bruttofortjeneste og -tab indeholder nettoomsatning og andre driftsindtagter fratrukket

vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning:

Nettoomsatningen omfatter arets fakturerede og leverede salg med fradrag af afgivne rabatter.

Andre eksterne omkostninger:

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat:

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskabet for

sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.

AKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restverdi

Bygninger 50 ar 0-10%
Smaanskaffelser indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
Fortjeneste eller tab ved ath@&ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen

mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

Finansielle anlaegsaktiver:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og andre kapitalandele males til kostpris. I tilfeelde,
hvor kostprisen overstiger genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere verdi.
Tilgodehavender:

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger:

Likvider beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestaende
i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvardi.

PASSIVER:

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-

givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indeverende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Geldsforpligtelser:

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer og anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Penneo dokumentnggle: 307HT-41DZN-SDEPF-INX5W-2GQ2P-THKAI



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018 8

Note 2018 2017
BRUTTORESULTAT -90.037 -136.587
Afskrivninger -14.292 -13.233
RESULTAT F@R FINANS. POSTER -104.329 -149.821
Finansielle indtegter 20.000 15.000
Finansielle omkostninger -31.770 -30.000
RESULTAT F@R SKAT -116.099 -164.820
Skat af arets resultat 61.418 35.932
ARETS RESULTAT -54.681 -128.888
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfgrt overskud -54.681 -128.888
DISPONERET I ALT -54.681 -128.888
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 9

AKTIVER

Note 31/122018  31/12 2017
Grunde og bygninger 2.072.475 986.767
MATERIELLE ANLAGSAKTIVER 2.072.475 986.767
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 50.000 50.000
Andre kapitalandele og verdipapirer 68.500 0
Andre tilgodehavender 0 12.000
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER 118.500 62.000
ANLAGSAKTIVER 2.190.975 1.048.767
Tilgodehavender sambeskatning 152.544 0
Udskudt skat 90.068 35.932
Selskabsskat 0 32.000
TILGODEHAVENDER 242.612 67.932
LIKVIDE BEHOLDNINGER 146.198 449.700
OMSATNINGSAKTIVER 388.810 517.632
AKTIVER T ALT 2.579.784 1.566.398
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018 10

PASSIVER

Note 31/122018  31/12 2017
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt overskud -140.898 -86.217
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL -90.898 -36.217
Geld til tilknyttede virksomheder 790.093 0

1 Anden gald, langfristet 1.556.245 0
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 2.346.338 0

1 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 0 0
Selskabsskat 134.544 0
Anden geld 189.800 1.602.615
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 324.344 1.602.615
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 2.670.682 1.602.615
PASSIVER I ALT 2.579.784 1.566.398

Note

2 Kapitalforhold
3 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
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NOTER 11

Anden gald 2018 2017

Geld, der forfalder til betaling
det kommende regnskabsar 0 0

Geld, der forfalder til betaling
mere end 5 ar efter balancedagen 0 0

Kapitalforhold

Selskabets egenkapital er fortsat negativ. Kapitalen forventes at blive reetableret i
kommende regnskabsar ved egen indtjening eller konvertering af geeld til
virksomhedsdeltagere og ledelse.

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse pa kr. 1.556.200, vil alene blive afviklet i
det omfang selskabets likviditet tillader det, og er ydet til sikring af selskabets lgbende
drift.

Det forventes pa den baggrund, at den nuverende finansiering vil vere tilstreekkelig
til at sikre selskabets fortsatte drift i naeste regnskabsar.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat. Den samlede skyldige
selskabsskat fremgar balancen. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomsten og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets
haftelse udggr et stgrre belgb.
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