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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden DELUXE EJENDOMME ApS
Schweizerpladsen 3
4200 Slagelse

CVR-nr: 36448660
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016
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Ledelsespåtegning
Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for Deluxe
Ejendomme ApS.
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 -
31. december 2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Slagelse 02/08/2017

 Direktion

 Deniz Uzundal  Süleyman Jacob Uzundal

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

Det er samtidig besluttet, at selskabet ikke ønsker at få revideret sin årsrapport for 2017. Betingelserne
 herfor er opfyldt.
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Ledelsesberetning
 Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

 Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det
kræver omtale i ledelsesberetningen. Selskabets portefølje af ejendomme har ikke været lejet ud i
regnskabsåret.
 
Årets udvikling og resultat anses for meget utilfredsstillende.
 
Selskabet har stadig tabt selskabskapitalen, og det er tvivlsomt om selskabets kan overleve uden
kapitaltilførsel.
Dette er dog ikke afklaret på tidspunkt for underskrift af nærværende årsrapport.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af
selskabets forhold væsentligt. 
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Envidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser, samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har
været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Resultatopgørelse
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætningen indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.
 
Bruttofortjeneste
Nettoomsætning fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finasielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
på gæld m.v.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder.
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling)
 
Balance
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineære afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi.
 
Afskrivningsgrundlage er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der indgår forventede brugstider som følger:
 
Bygninger                                          50 år
 
Der foretages ikke afskrivninger i regnskabsåret, da selskabets ejendomme ikke har været lejet ud.
 
Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for
indikatorer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages afskrivning på genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.
 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.
 
Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitut.
 
Gældsforpligtelser
Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måls i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års indkomster samt betalte acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat
forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i
resultatopgørelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget sakttemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv
skattepligtig indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
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skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2014/15
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... -118.465 -95.090

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ -118.465 -95.090

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 1 0 223
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -41.242 -34.067

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -159.707 -128.934

Skat af årets resultat  ........................................................................ 0 27.193

Årets resultat  ................................................................................. -159.707 -101.741

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. -159.707 -101.741

I alt  ................................................................................................. -159.707 -101.741
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Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2014/15
kr. kr.

Grunde og bygninger  ..................................................................... 513.101 503.101

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 513.101 503.101

Anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 513.101 513.101

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................. 7.540 7.540
Udskudte skatteaktiver  ................................................................... 27.193 27.193
Andre tilgodehavender  ................................................................... 1.065 592

Tilgodehavender i alt  ................................................................... 35.798 35.325

Likvide beholdninger  ..................................................................... 9.058 1.010

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 44.856 36.335

Aktiver i alt  ................................................................................... 557.957 539.436
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2014/15
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................... 50.000 50.000
Overført resultat  ............................................................................. -261.448 -101.741

Egenkapital i alt  ........................................................................... -211.448 -51.741

Gæld til banker  .............................................................................. 349.344 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 2 349.344 0

Gæld til banker  .............................................................................. 18.400 387.715
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ....................................... 0 12.500
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  .................................................................................. 

401.661 190.962

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ........................................... 420.061 591.177

Gældsforpligtelser i alt  ................................................................ 769.405 591.177

Passiver i alt  ................................................................................. 557.957 539.436
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Egenkapitalopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .................................................................................... 50.000 -101.741 -51.741
Årets resultat  ............................................................................................. 0 -159.707 -159.707
Egenkapital, ultimo  ................................................................................... 50.000 -261.448 -211.448
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Noter

1. Andre finansielle indtægter

  2016 2014/15

  kr. kr.

Renteindtægter, tilknyttede virksomheder 0 220
Andre finansielle indtægter 0 4
  0 224

2. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 0 0 0 0
Kreditinstitutter 367.744 18.400 349.344 255.000
Leasingforpligtelser 0 0 0 0
  367.744 18.400 349.344 255.000

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet hæfter solidarisk med Uzundal Holding ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter
på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter
inden for sambeskatningskredsen er oplyst i administrationsselskabets årsregnskab.

4. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til bank kr. 367.744 er der tinglyst ejerpantebrev kr. 400.000 med
sikkerhed i selskabets ejendomme med bogført værdi pr. 31/12 2016 kr. 513.101.


