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Sloth Bolig ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Sloth Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 3/ 3 2021

Direktion

73- /a,a/-;sso._\

Thomas Sloth Laursen
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Sloth Bolig ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i Sloth Bolig ApS

Reviewerklzering pa regnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for Sloth Bolig ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer
handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udforte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af &rsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemleest
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved reviewet eller pd anden méide synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.
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Sloth Bolig ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Viborg, den 3/ 2021

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

\Iésbetg Stenholt

Registreret revisor
mnel 0998
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Sloth Bolig ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af kob, salg og udlejning af fast

ejendom samt dermed besl®gtet virksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2020 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende

tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har faet store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvarende ikke direkte berort af de

gennemforte restriktioner.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Sloth Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Sloth Bolig ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter, forsikring  og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.
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Sloth Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ombkostninger, der tilhgrer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianseattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
ombkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som

palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerclsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Sloth Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris p& under kr. 14.100 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pd under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som ldnets underliggende
kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af 1anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden gaeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Sloth Bolig ApS

RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
Lejeindtaegter af investeringsejendomme............cccecee.e. 123.758 112.435
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -39.868 -35.261
Andre eksterne omkoStninger.........ccoovninneccniriniennnn. -6.375 -6.250
BRUTTORESULTAT .....c.ccoieiieciineeeeecrececeennes 77.515 70.924
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder .........cccoeeevvinininvnininniinns -14.971 -14.126
Andre finansielle omKostninger..........ccoccovvvveevriinennnnne. -24.271 -26.246
RESULTAT FOR SKAT .....cccoconeviinciiiiicne, 38.273 30.552
Skat af arets resultat........c.cccovveveiineeniiiiiniin -8.628 -6.931
ARETS RESULTAT .....cooooviiieieee s 29.645 23.621
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........ccooceevirieieienneincneence s 29.645 23.621
DISPONERET T ALT ......coooiiiiiiniiecceceneeeee 29.645 23.621
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Sloth Bolig ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020 2019
Investeringsejendomme ..........ccceecverireeerinerniennennncennn 1.324.999 1.325.000
Materielle anlaegsaktiver..............ccovvviiiiniinininn. 1.324.999 1.325.000
ANLAEGSAKTIVER..........coociiiiiiiicneceeiee 1.324.999 1.325.000
Andre tilgodehavender .........cc.ccccoviviiniiiininiiniin, 0 3.128
Tilgodehavender ...................ccooie 0 3.128
OMSATNINGSAKTIVER ..o 0 3.128
AKTIVER ...ttt 1.324.999 1.328.128
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Sloth Bolig ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

Virksomhedskapital ..........ccccceveirienicincinnienninecnicnnnnns
Overfart resultat.........cooovierreriieeiecee e

EGENKAPITAL.......ccoooviiiiiiiiive

PrioritetSgald........ooovreeieniceiei

2 Langfristede geeldsforpligtelser........................cooe

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser

KreditinStitutter......ccoiieiiiiiiereeereeere e
Geeld til tilknyttede virksomheder............cccoeviinninnnii
SelsKabsSKat.....cccoeveeirveniiciecceeete et
Anden gaeld......ccooovieiiiie

Kortfristede gzeldsforpligtelser .............cccc.coocvvveiinnin

GALDSFORPLIGTELSER ...,

PASSIVER ...

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
50.000 50.000
75.737 46.092

125.737 96.092
705.384 735.203
705.384 735.203
31.400 31.200
24.472 51.331
389.754 367.852
8.628 6.931
39.624 39.519
493.878 496.833
1.199.262 1.232.036
1.324.999

1.328.128



Sloth Bolig ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSIPIIS, PIAMO .eeiviiriiiiiiiiiiicini et 1.317.208
Kostpris 31. december 2020 ..........ccoccovimiiiiniiiiiiiiiciceeee e 1.31 7.20é
OpsKriVNINEGET, PLIMO.....cviirieiiiiiriiie ettt e 7.791
Opskrivninger 31. december 2020..........ccccoiviiiiiininienee e 7.791
Materielle anleegsaktiverialt...............cccooviiiiiniinini _1.324_.999

Dagsverdi 31. december 2020, boliglejemal kr. 1.325.000
Arets vardiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemal kr. 0

Investeringsejendomme bestér af 2 udlejningsejendomme i Viborg og omegn. Ejendommene
veerdianszttes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pé forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udger 5,5%

Dagsvardimalingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Geld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel 5ar

2  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld..........c.c...... 766.403 736.784 31.400 594.900

766.403 736.784 31.400 594.900

Side 14



Sloth Bolig ApS

NOTER

2020 2019

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgér af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pd kr. 756.047, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udger kr. 1.325.000.
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