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Sloth Bolig ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.

december 2023 for Sloth Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 21. juni 2024

Direktion

Thomas Sloth Laursen
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Sloth Bolig ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Sloth Bolig ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Sloth Bolig ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 21. juni 2024

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lisbeth Stenholt
Registreret revisor
mne 10998
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Sloth Bolig ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af kgb, salg og udlejning af fast
ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i dette regnskabsar investeret i et projekt med at bygge 5 rakkehuse til udlejning. I
dette regnskab bygges de 5 rakkehuse. De er alle udlejet i ar 2024 og derfor forventes
egenkapitalen at reetableres ved egen indtjening.

Arets udvikling og resultat anses for forventeligt.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
De 5 rekkehuse er efter regnskabsarets udlgb udlejet.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Sloth Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Sloth Bolig ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettooms@®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Sloth Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til Kkostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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Sloth Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, som svarer til en restgeld beregnet som
lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Sloth Bolig ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTORESULTAT ...,
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-...............

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT ......cccoooviiiinininieieceenee

Andre finansielle iIndt@gter ..........cooceeevveernieeriieenineene

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder ..........ccccoooviiiiiiiiiiii

Andre finansielle omKostninger............ccceeeveerrveennnnenne

RESULTAT FOR SKAT ..o,

Skat af arets 1eSUltat........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret .............ccoecveruennen.
Ekstraordinert udbytte udloddet i regnskabsaret ...........
Overf@rt resultat..........ooceeviiiiniininiinieecececc

DISPONERET I ALT ......cociiiiiiiiinieeeeeeeeene

2023 2022
188.965 72.013
188.965 72.013

0 -2.745
188.965 69.268
37 0

0 -23.410
-264.629 -45.133
-75.627 725

911 -966

-76.538 241

0 89.427
142.825 0
-219.363 -89.668
-76.538 241
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Sloth Bolig ApS

2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Investeringsejendomme ...........ccceeevueereeriieenieeiieeneenieans 4.242.712 2.581.989
Materielle anlaegsaktiver.................cccccooeeiiiiiieiineeen, 4.242.712 2.581.989
ANLAEGSAKTIVER ..., 4.242.712 2.581.989
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 49.092 0
SelskabssKat.......cooviiiiiiiiiiiiiiiicice 5.986 0
Tilgodehavender .................cocooiiiiiiiniiiineeee 55.078 0
Likvide beholdninger .................cccooeiiiiiiiiniieeieee, 42.301 85.834
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 97.379 85.834
AKTIVER........ooiiiiiiieeceeeeee e 4.340.091 2.667.823
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Sloth Bolig ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital ..........cccceeeviieeniiieeniiieeniieeiee e 50.000 50.000
Overfart resultat.........cooeevierieinieneeneeeeeeeeeec e -219.362 1
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccccvervennnnn. 0 89.427
EGENKAPITAL.........ccooiiieeeeee, -169.362 139.428
Prioritetsga@ld........cooouiiiiiiiiiiie 0 645.113
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 968.863 0
3 Langfristede geldsforpligtelser.................c.cooeeennen. 968.863 645.113
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 50.000 31.800
KreditinStitutter. ....cooueeeeieieeieeee e 3.448.690 1.273.496
Geld til tilknyttede virksomheder ..........ccccccevvveernnenne. 0 537.311
SelskabssKat......ccueeuiiriiiriiiniiiieieeeeeee e 0 966
Anden g@ld........cooiiiiiiii e 41.900 39.709
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................cccooceee 3.540.590 1.883.282
GZAELDSFORPLIGTELSER ..., 4.509.453 2.528.395
PASSIVER ... 4.340.091 2.667.823

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Sloth Bolig ApS

NOTER
Investerings-
ejendomme
1 Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Selskabet har i dette regnskabsar bygget 5 rekkehuse til udlejning.
Renter og laneomkostninger af lan til at bygge de 5 rekkehuse har
resulteret 1 et underskud der ggr at kapitalen pr. 31. december 2023
er tabt. Selskabet lejer rekkehusene ud i ar 2024 og forventer derfor
ved egen indtjening at kunne reetablere kapitalen.
2 Materielle anlaegsaktiver
KOSPIIS, PIIMO ...eiiiiiiiiiiieeiee ettt 2.581.433
Tilgang 1 AretS 1D ....ocveevieieeieiieieeeee e 2.978.487
AfZANG 1 AretS 18D ..ovivieiiciicieeeeee e -1.317.208
Kostpris 31. december 2023 ........cooiiiiiiiiiieeeiieeeee et 4.242.712
OPpSKITVNINGET, PIIMO......eiiiiiiiiiieieiieeeitee ettt ettt et e e 557
AfZANZ 1 ArtS 1B ..o -557
0
Materielle anlaegsaktiverialt.................cccoooviiiiniiiiiic e, 4.242.712

Dagsverdi 31. december, boliglejemdl kr. 4.242.712
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen, boliglejemal kr. O

Investeringsejendomme bestar af 5 rekkehuse i Lggstrup. Ejendommene verdiansettes arligt
ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige pengestrgmme.
Afkastkravet varierer afthengigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet
foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for selskabets boligejendomme udggr
Rakkehusene i Lggstrup er medtaget til anskaffelsessum da det fgrst er helt faerdigt i ar 2024.

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skgnnet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgaeld efter
primo ultimo andel 5ar
3 Langfristede geelds-
forpligtelser

Prioritetsgeld................ 676.913 0 0 0

Geld til virksomheds-
deltagere og ledelse ...... 0 1.018.863 50.000 550.000
676.913 1.018.863 50.000 550.000
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Sloth Bolig ApS

NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Nykredit Bank er der stillet fglgende sikkerheder:

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 5.275.000, der giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitut.
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                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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