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________________________ 
Dirigent 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
JM

AN
-S

IV
O

L-
6K

D
ZO

-6
VI

ZI
-8

T1
5E

-8
N

C6
Q



Sloth Bolig ApS 
 

 INDHOLDSFORTEGNELSE 
  
  
 

 Side 2 

 Selskabsoplysninger .......................................................................................................  3 

 Ledelsespåtegning ..........................................................................................................  4 

 Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab ...........................................................  5 

 Ledelsesberetning ...........................................................................................................  6 

 Anvendt regnskabspraksis ..............................................................................................  7 

 Resultatopgørelse ...........................................................................................................  10 

 Balance ...........................................................................................................................  11 

 Noter ...............................................................................................................................  13 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
JM

AN
-S

IV
O

L-
6K

D
ZO

-6
VI

ZI
-8

T1
5E

-8
N

C6
Q



Sloth Bolig ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 3 

Selskabet Sloth Bolig ApS 
Jegstrupvej 69 
8800 Viborg 

  
   CVR-nr.: 36 44 84 15 
  Stiftet: 1. december 2014 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Thomas Sloth Laursen 
  
Pengeinstitut Nykredit Bank 

Holstebrovej 2 
8800 Viborg 
 

Revisor  Reg. Revisionsaktieselskab 
 Lars Olsen A/S 
  Lundvej 20  
  8800 Viborg 
  
Ejerforhold Høj Amstrup Holding ApS, Møgelvang 11, 8800 Viborg  
 Sloth Holding, Viborg ApS, Jegstrupvej 69, 8800 Viborg  
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Sloth Bolig ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2023 for Sloth Bolig ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. 
januar - 31. december 2023. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Viborg, den 21. juni 2024 
 
 
Direktion 
 
 
 
Thomas Sloth Laursen 
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Sloth Bolig ApS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 5 

Til den daglige ledelse i Sloth Bolig ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Sloth Bolig ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven herunder principper om integritet, objektivitet, professionel 
kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 
 
Viborg, den 21. juni 2024 
 

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S 
Registreret Revisionsaktieselskab 

CVR-nr.: 37135119 
 
 

Lisbeth Stenholt 
Registreret revisor 

mne10998 
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Sloth Bolig ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år bestået af køb, salg og udlejning af fast 
ejendom samt dermed beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har i dette regnskabsår investeret i et projekt med at bygge 5 rækkehuse til udlejning. I 
dette regnskab bygges de 5 rækkehuse. De er alle udlejet i år 2024 og derfor forventes 
egenkapitalen at reetableres ved egen indtjening. 
 
Årets udvikling og resultat anses for forventeligt. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
De 5 rækkehuse er efter regnskabsårets udløb udlejet. 
 
Fravalg af revision 
Årsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
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Sloth Bolig ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
 
Årsregnskabet for Sloth Bolig ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler 
for klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i 
lagre af færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger 
til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen 
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og 
vedligeholdelse. 
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Sloth Bolig ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på 
debitorer mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Skat 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat 
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at 
moderselskabet forestår afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster 
ved et eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes 
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes 
årligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det 
kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte 
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som 
pålignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige 
værdi med fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
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Sloth Bolig ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Likvide beholdninger 
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter på bankkonti samt kontante 
beholdninger. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte aconto skatter. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, som svarer til en restgæld beregnet som 
lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Sloth Bolig ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 10 

 BRUTTORESULTAT ..................................................  188.965 72.013 
   

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer ...............  188.965 72.013 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...........  0 -2.745 
     

 DRIFTSRESULTAT ....................................................  188.965 69.268 
   

   Andre finansielle indtægter ............................................  37 0 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ..................................................................  0 -23.410 
   Andre finansielle omkostninger ......................................  -264.629 -45.133 
     

 RESULTAT FØR SKAT .............................................  -75.627 725 
   

   Skat af årets resultat ........................................................  -911 -966 
     

 ÅRETS RESULTAT ....................................................  -76.538 -241      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  0 89.427 
   Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret ...........  142.825 0 
   Overført resultat ..............................................................  -219.363 -89.668 
     

 DISPONERET I ALT ..................................................  -76.538 -241      

   

 
Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
øg

le
: 7

JM
AN

-S
IV

O
L-

6K
D

ZO
-6

VI
ZI

-8
T1

5E
-8

N
C6

Q



Sloth Bolig ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 AKTIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 11 

 2 Investeringsejendomme ..................................................  4.242.712 2.581.989 
     

   Materielle anlægsaktiver ..............................................  4.242.712 2.581.989 
     

   ANLÆGSAKTIVER ....................................................  4.242.712 2.581.989 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............  49.092 0 
   Selskabsskat ....................................................................  5.986 0 
     

 Tilgodehavender ...........................................................  55.078 0      

   Likvide beholdninger ...................................................  42.301 85.834 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .........................................  97.379 85.834      

   

 AKTIVER ......................................................................  4.340.091 2.667.823      
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Sloth Bolig ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 
 PASSIVER 
   
   
 2023 2022 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ........................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat ..............................................................  -219.362 1 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ..............................  0 89.427 
     

   EGENKAPITAL ...........................................................  -169.362 139.428 
     

   

   Prioritetsgæld ..................................................................  0 645.113 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ......................  968.863 0 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser ...................................  968.863 645.113 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ........  50.000 31.800 
   Kreditinstitutter ...............................................................  3.448.690 1.273.496 
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..................................  0 537.311 
   Selskabsskat ....................................................................  0 966 
   Anden gæld .....................................................................  41.900 39.709 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...................................  3.540.590 1.883.282      

   GÆLDSFORPLIGTELSER .......................................  4.509.453 2.528.395 
     

   

 PASSIVER ....................................................................  4.340.091 2.667.823      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Sloth Bolig ApS 
 

 NOTER 
  
 Investerings- 
 ejendomme 
 

 Side 13 

 1 Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag  
Selskabet har i dette regnskabsår bygget 5 rækkehuse til udlejning.  
Renter og låneomkostninger af lån til at bygge de 5 rækkehuse har  
resulteret i et underskud der gør at kapitalen pr. 31. december 2023  
er tabt. Selskabet lejer rækkehusene ud i år 2024 og forventer derfor  
ved egen indtjening at kunne reetablere kapitalen. 
 

 2 Materielle anlægsaktiver   
 Kostpris, primo .............................................................................................  2.581.433 
 Tilgang i årets løb .........................................................................................  2.978.487 
 Afgang i årets løb .........................................................................................  -1.317.208 
   

 Kostpris 31. december 2023 .........................................................................  4.242.712 
   

 Opskrivninger, primo ....................................................................................  557 
 Afgang i årets løb .........................................................................................  -557 
   

   0 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ....................................................................  4.242.712    

Dagsværdi 31. december, boliglejemål kr. 4.242.712 
Årets værdiregulering i resultatopgørelsen, boliglejemål kr. 0 
 
Investeringsejendomme består af 5 rækkehuse i Løgstrup. Ejendommene værdiansættes årligt 
ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret på forventet fremtidige pengestrømme. 
Afkastkravet varierer afhængigt af geografisk placering og vurderingen af afkastkravet 
foretages ud fra tilgængeligt materiale fra landskendte ejendomsmæglere.  
 
Afkastkravet for selskabets boligejendomme udgør  
Rækkehusene i Løgstrup er medtaget til anskaffelsessum da det først er helt færdigt i år 2024. 
 
Dagsværdimålingen foretages på baggrund af estimerede lejeindtægter og forventede 
driftsomkostninger inkl. skønnet vedligeholdelse.  
 
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste regnskabsår.  

 
 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld efter 
 primo ultimo andel 5 år 

 
 3 Langfristede gælds- 
  forpligtelser   
 Prioritetsgæld ................  676.913 0 0 0 
 Gæld til virksomheds- 
 deltagere og ledelse ......  0 1.018.863 50.000 550.000 
         

 676.913 1.018.863 50.000 550.000          
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Sloth Bolig ApS 
 

 NOTER 
  
 
 
 
 

 Side 14 

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for det samlede 
skattetilsvar i sambeskatningen. 
 
De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgår af 
administrationsselskabets årsregnskab, hvortil der henvises. 
 

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for engagementet med Nykredit Bank er der stillet følgende sikkerheder: 
 
Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt kr. 5.275.000, der giver pant i ovenstående 
grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitut. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Thomas Sloth Laursen
Direktør
Serienummer: 68cae2cc-59c3-416a-aabd-c509b83a0db7
IP: 80.62.xxx.xxx
2024-06-21 10:30:51 UTC

Lisbeth Stenholt
Registreret revisor
På vegne af: Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S
Serienummer: 48a97ce4-3587-40aa-93c1-ea340d7b2756
IP: 212.130.xxx.xxx
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives
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                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         LQsmDE0JcpYBejPSA8qct3GzYV2Y9cyG7b1Q89kOOjY=   7VUwa0C9PA4XOjUdABZAGiOo06cpIcIUfGkuiQY7czE=      AQAB           2024-06-21T10:33:12.871Z     saTHLfxYLYisLrm/Kk5ZQOyvvNko9aN5FMQ4rRGRXmc=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 99803727387074061910666347511641164963732826485        



            
                
            
            Ekstern årsrapport
            7JMAN-SIVOL-6KDZO-6VIZI-8T15E-8NC6Q
            SHA-256
            ffe619f62838d56c6f0db5959484e006da67656c448f056245730058bc7070c6
            
                                    
                                                    Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            Intern årsrapport
            43EJS-LQODW-7MUC2-JKVX0-BEGGM-ZABV7
            SHA-256
            7b8ed175102313e0dce55bf576c5cf62442c8f51c07e5c496a92ad85622ddb5a
            
                                    
                                                    Revisionsfirmaet Lars Olsen A/S
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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