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Sloth Bolig ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2019 for Sloth Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viborg, den 27. april 2020

Direktion

Thomas Sloth Laursen

T3, fawrse
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Sloth Bolig ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i Sloth Bolig ApS

Reviewerklaring pa regnskabet

Vi har udfert review af drsregnskabet for Sloth Bolig ApS for perioden 1. januar - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udforer
handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2019 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlast
ledelsesberetningen og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved reviewet eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.
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Sloth Bolig ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 27. april 2020

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lisbeth Stenholt
Registreret revisor

mnel 0998
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Sloth Bolig ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af keb, salg og udlejning af fast
ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2019 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som vaerende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.

Side 7



Sloth Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Sloth Bolig ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.
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Sloth Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncemnvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.

Zndringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
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Sloth Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 &r
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gazldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes madlt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Sloth Bolig ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
Lejeindtzgter af investeringsejendomme....................... 112.435 117.420
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -35.261 -39.751
Andre chsterne omKostMNBEr . ... usnmimimiiimssessmns -6.250 -6.875
BRUTTORESULTAT ......ccoooviieeieececeeceee. 70.924 70.794
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer-............... 70.924 70.794
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 0 7.793
DRIFTSRESULTAT .....ooviiiieececeee e 70.924 78.587
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknytede-virksombeder v srsssmmssniisummmmns -14.126 -13.412
Andre finansielle omkostninger............ccoceevveeeveeeeenen.., -26.246 -28.201
RESULTAT FOR SKAT ......cocooooiiiiiieicieec, 30.552 36.974
Skat af arets resultat............cceverviiiiiiiiiieececeeeeea. -6.931 -3.654
ARETS RESULTAT scnssmsiisinismmmssmmms 23.621 33.320
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.........cocooeriveeiiiececc e 23.621 33320
DISPONERET LALT .ocoivinisinimsussinmsiasinsmn 23.621 33.320
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Sloth Bolig ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

2019 2018
Investeringsejendomme.............cc.ooovvvvveiieiivieiseeeennnn, 1.325.001 1.325.001
ANLEGSAKTIVER ........oiminsiiiisismimesmnmanseannes 1.325.001 1.325.001
Andre tilgodehavender .............ccocooovviviioieiieeeeee 3.127 2.981
OMSAETNINGSAKTIVER .........c.cooovoiviieeeenn. 3427 2.981
AKTIVER.........ccooiiiiiiiinneeeeeee et 1.328.128 1.327.982
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Sloth Bolig ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018

Virksomhedskapital ............c.cocoveiiiiiiiinoieieeeeeee, 50.000 50.000
Overfort resultat..........coovcveveeeeeiiiiiiieeeee e, 46.092 22.471
EGENKAPITAL...........c.covvrimrrmrrrernsreresmsssessssesssssonens 96.092 72.471
LT T 735.203 764.658
2 Langfristede gzeldsforpligtelser....................ccoo........ 735.203 764.658
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 31.200 31.000
L6 77 e ST L o R —— 51.331 66.642
Geld til tilknyttede virksomheder ................cccocvveeeeen.... 367.852 347.083
SEISKALSSKAL.....cciiiiesssnssassarrmmraransassessessapesssonsessarmsnensass 6.931 6.643
Anden g&Id.......ccoooiiiiiiiiie e, 39.519 39.485
Kortfristede gzeldsforpligtelser .....................c............ 496.833 490.853
GALDSFORPLIGTELSER ............c.ccoooovvvinn. 1.232.036 1.255.511
PASSIVER ........ccoiiiiiieeeeeeceeeee e, 1.328.128 1.327.982

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Sloth Bolig ApS

1

NOTER

2019 2018
Materielle anlaegsaktiver
IS BT, PN .o sy e s 1.317.208
Kostpris 31. december 2019 ........ccvoviieiieieieieeieeeeeee e e e 1.317.208
OPpSKITVIINGET, PIIMO. c.eu vttt e 7.793
Opskrivninger 31. december 2019............oooviiieeeiceeeeeeeeeeeeee e eee e 7.793
Materielle anleegsaktiver i alt......vwvamimmonsssissie e 1.325.001

Investeringsejendomme bestér af 2 udlejningsejendom i Viborg og omegn. Ejendomme
vardiansattes drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athengigt af geografisk placering og vurderingen af
atkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 5,25 til 5,5%.

Dagsvardimdlingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtazgter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Gald i alt Geald i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld................... 795.658 766.403 31.200 626.000
795.658 766.403 31.200 626.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 817.615, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vardi udger kr. 1.325.000.
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