eeeeeeeeeeeee

SLOTH BOLIG ApS
Muogelparken 108
8800 Viborg

CVR-nr: 36 44 84 15

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2018

(4. regnskabsar)

Godkendt pé selskabets generalforsamling, den |6/4 2019

TS- /?»’60‘".)‘““"\.

Dirigent
Registreret Revisionsaktieselskab Lundvej 20 Storegade 25
Lars Olsen A/S 8800 Viborg 8850 Bjerringbro

CVR 37 135119 Tel 86 60 35 50 Tel 86 68 34 00

kontakt@lars-olsen.dk
www.lars-olsen.dk



SLOTH BOLIG ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
SelskabSOPLYSIINZET .....coviiieiiiiiiieei ettt e s e s e e e eresrenne s e e ensenee 3
T T S R —— 4
Den uvathaengige revisors erkl®ring Om reVIEW ........cveveeeevueeeiereeieeeeeeeeeerereseeeeneeneeessens 5
L S O O TTINEE 55505 S 35 AR 5 bbmm s s s e i i A S 7
Anvendt 1egnsKabsPrakSiS ... ..cevieueirriiieirieiiee et nees 8
ReSultatOPATEISE ......ccoiviuiiiiiiiiciiciie ettt ee e 11
BAAICE ovnmrucovermmovsssmmmsnmammsos s R S A S S e AL A AR st 12
O T s s O D T N RS oSS K s e Ao R SR AR AR S 14

Side 2



SLOTH BOLIG ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Advokat

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER

SLOTH BOLIG ApS
Mogelparken 108
8800 Viborg

CVR-nr.: 36 44 84 15
Stiftet: 1. december 2014
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Thomas Sloth Laursen
Nordea Viborg

Sct. Mathias Gade 68
8800 Viborg

Leoni Advokater

Reg. Revisionsaktieselskab
Lars Olsen A/S

Lundvej 20

8800 Viborg

SLOTH HOLDING, VIBORG ApS, Megelparken 108, 8800 Viborg

Side 3



SLOTH BOLIG ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for SLOTH BOLIG ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 16. april 2019

Direktion

73. /ﬂ"iic/‘-s S

Thomas Sloth Laursen
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SLOTH BOLIG ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i SLOTH BOLIG ApS

Reviewerklzering pa regnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for SLOTH BOLIG ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kreever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udfarer
handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af drsregnskabet er det vores ansvar at lacse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved reviewet eller pd anden mdade synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.
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SLOTH BOLIG ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 16. april 2019

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

Registreret revisor
mnel7138
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SLOTH BOLIG ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af kob, salg og udlejning af fast
ejendom samt dermed beslaegtet virksomhed

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2018 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som varende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabséirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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SLOTH BOLIG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for SLOTH BOLIG ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af a@ndrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Side 8



SLOTH BOLIG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ¢jendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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SLOTH BOLIG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.500 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pd under 3 &r
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pé anskaffelsestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.cks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer samt anden geld, maéles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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SLOTH BOLIG ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
Lejeindtagter af investeringsejendomme....................... 117.420 69.070
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -39.751 -20.259
Andre eksterne omkostninger.........occevveeereseveieeereseennens -6.875 -6.000
BRUTTORESTLTAT ....coooosnomnpupmmmnumaansins 70.794 42.811
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............... 70.794 42.811
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ........... 7.793 0
DRIFTSRESULTAT .....cccooveviiiirincrieneentncieriaseriaenens 78.587 42.811
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ........ccoceevvvveiveniiieniieceeceee, -13.412 -5.797
Andre finansielle omkostninger.............ccocveeeverereereenenne. -28.201 -36.315
RESULTAT FOR SKRAT ieommmunimmiss 36.974 699
Skat af drets resultab . nusmmmssnmmenms s -3.654 -154
ARETS RESULTAT ......ooovovereeeeeeeeenessneseeninens 33.320 545
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Orvertort Tesultal. eyt G 33.320 545
DISPONERET T ALT ...ooooviiririeceeecctecre e 33.320 545
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SLOTH BOLIG ApS

1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

2018 2017
Tty es ter I P serend OITIITE o v s s 1.325.001 1.290.708
Materielle anlaegsaktiver.............cccooeveveeiieinieennenne, 1.325.001 1.290.708
ANLEGSAKTIVER ..o 1.325.001 1.290.708
Andre tilgodehavender ..........coccvovvvvecinneseriiveecenieeene 2.983 0
Taloodelavender s wminnissmmimsemssmsnns 2.983 0
Likvide beholdninger ..............cccooviniiiinininneinniinnnn 0 1.590
OMSETNINGSARTIVER........oovvmmmmammismios 2.983 1.590
AKTIVER .oovicnsimomnimso s s s 1.327.984 1.292.298
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SLOTH BOLIG ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

2018 2017

Vitksombedikapilal sevmmuemnsmisinimiiiammmssm 50.000 50.000
Overfort resultat...........ccooeeiiieneniiececee e 22.471 -10.849
EGENKAPITAL ....coooiiivmmmmsmvasiamvessnvmms s i 72.471 39.151
Hensettelse til udskudt skat .......coceviveininininiieienee. 0 2.989
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccocvvvvrenrnnnnn 0 2.989
gt I oo i i ssmmasssassnsnnss 764.660 793.897
2 Langfristede gaeldsforpligtelser...............ccoocevvrervnnenne. 764.660 793.897
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 31.000 30.600
Kreditinstitutter........oovvereiviiiiiiiieneccecceee e 66.642 83.990
Geld til tilknyttede virksomheder..........ccocvevevrvvreerennnn, 347.083 307.171
Selslabsskeat. .. msmmanssmrammsnmsmavssssssmsses 6.643 0
Anden paelds e aupsmsssssrsapnsn 39.485 34.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser .............cccovvverinnennn. 490.853 456.261
GZALDSFORPLIGTELSER ........cccoovviniinieneciennn 1.255.513 1.250.158
PASSTVER siiiinninsbsiniinsemsmmmmmsmrssssssmsss s 1.327.984 1.292.298

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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SLOTH BOLIG ApS

1

NOTER

2018 2017
Materielle anlzegsaktiver
KOSEPILS, PIIMO .ottt sttt et re e be e s e e e m e seteeesneas 1.290.708
Tilgang i rets 1ob ..o 26.500
Kosipris 31/december 2018 s smsmssisismssinmmenmrs 1.317.208
Arets OPSKITVIINEET «...vovvveveieeeeeeeeeceeee et e e, 7.793
Opskrivninger 3 1. december 201 8. cnvonmmmsanmmmsmsasniasismmss 7.793
Materielle anlaegsaktiver ialt.............cccooconiiiiiniinini e, 1.325.001

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendom i Viborg og omegn. Ejendomme
veerdiansattes drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer athaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeeglere.

Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 5,25 til 5,5-%.

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Geeld i alt Gzldialt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgald..cvemsii 824.497 795.660 31.000 660.000
824.497 795.660 31.000 660.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar 1 sambeskatningen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pd kr. 817.615, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger kr. 1.325.000.
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