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SLOTH BOLIG ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for SLOTH BOLIG ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den &2 /5 2017

Direktion

75 . /(r.’(,v)—'_s '{‘1

Thomas Sloth Laursen
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SLOTH BOLIG ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Til kapitalejerne i SLOTH BOLIG ApS

Reviewerklzering pa regnskabet

Vi har udfert review af arsregnskabet for SLOTH BOLIG ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kreever ogsi, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udferer
handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opniede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vort review af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved reviewet eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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SLOTH BOLIG ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 92/5 2017

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

= e

*zLLars Olsen
Reégistreret revisor
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SLOTH BOLIG ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af keb, salg og udlejning af fast
ejendom samt dermed beslegtet virksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2016 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som veerende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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SLOTH BOLIG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for SLOTH BOLIG ApS for 2016 er udarbejdet 1 overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgiede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger  omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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SLOTH BOLIG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.
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SLOTH BOLIG ApS

ANVENDT REGNSK ABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pilignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmzssige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegdielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
miles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

G=zldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.
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SLOTH BOLIG ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgeeld er siledes mdlt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets underliggende
kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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SLOTH BOLIG ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

Lejeindtaegter af investeringsejendomme......................
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne omkostninger........c.cocoeveevveveeerieeinennen.

BRUTTORESULTAT .....c.cvmivisssmesmsmsspvmvss

Resultat af ordinzer drift for
dagsveerdireguleringer.................cocooooeiiiiiiiieiinn,

Dagsveardiregulering af gaeld vedrorende
investeringsejendomme ..........ccoeveeeeeicreieiie e
DRIFTSRESULTAT ..ot

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ............cooveeiiveiciiiecieieeen.
Andre finansielle omkostninger.............ccccvcoveeviienenen.

ORDINART RESULTAT FOR SKAT ...................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat........cooovevveeeeee
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2016 2014/15
57.600 48.000
-10.496 -13.263
-4.738 -16.340
42.366 18.397
42.366 18.397
0 26.217
42.366 44.614
-1.443 -1.027
-28.038 -62.926
12.885 -19.339
-2.835 -2.104
10.050 -21.443
10.050 -21.443
10.050 -21.443




SLOTH BOLIG ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015

2 Grunde 0g bYENninger......cccooevveeviieiiiieeeiiceeeeceeeeeeen 771.163 771.163
Materielle anlaegsaktiver...................ccooovveviiiiienenn. 771.163 771.163
ANLAGSAKTIVER ... 771.163 771.163
Periodeafgraensningsposter.........co.oeevvveeviceeeveceeeeieenne. 2.750 0
Tilgodehavender ..t 2.750 0
OMS ETNINGSAKTIVER ....concvmnimnvamssinnig 2.750 0
AKTINVER. c.omimmsimssmsmsammms asm s s s e 713913 771.163
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SLOTH BOLIG ApS

5
6

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015
Virksombedskapital .o iwmmmmnmmmnnnrmessn 50.000 50.000
Ouerfert tesullat oo s sesmsmemsmssems -11.393 -21.443
EGENKAPITAL........ccooooiiiiieceeceeeeeece 38.607 28.557
Hensettelse til udskudt skat ..........ccoooevvvivviiviciiiinenn, 2835 0
HENSATTE FORPLIGTELSER ..............cccceeeeunennas 2.835 0
Prioritetsgaeld commmummmmmmmmasmnssiss s 537.047 553.198
B st AR AR e s AR ORTSREATS 14.400 14.400
Langfristede gldsforpligtelser................................... 551.447 567.598
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........ 15.000 12.300
Kred NSt er . o iciiiininisisimmmrrnmmassarssssssssssspeerssamassnsan 111.651 120.577
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 7.500 7.500
Geeld til tilknyttede virksomheder .............c.cccoovvvinnnn.. 41.374 32.527
Selskabsskat........ooueeviviiiiiiieiicicec e 0 2.104
Bordenmgeel@ o 5.499 0
Kortfristede gzeldsforpligtelser ................................... 181.024 175.008
GALDSFORPLIGTELSER ..........ccoooooevviiii. 732.471 742.606
PASBIVER ..o msms i 773.913 771.163

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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SLOTH BOLIG ApS

NOTER

1  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat............cc.ococvvvveveeeeveeneenn.
Regulering af udskudt skat ..........ccoeviieiiciiiiiin,

Skat af drets resultatialt.....................oocooiiiii

2 Materielle anlaegsaktiver

Kestpris, Prime .usssemsmmss simssmomititisiinmmmsrmnmmns
Kostpris 31. december 2016 ........ocvveeeeeeeriieiecicceceeee,

Materielle anlzegsaktiver i alt ...,

2016 2014/15

0 2.104
2.835 0

2.835 2.104

Grunde og
bygninger

................... 771.163
................... 771.163

................... 771.163

Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom i Jylland. Ejendomme vardiansattes
drligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athzngigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgaengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Det gennemsnitlige atkastkrav kan opgeres til 5,5-%.

Dagsverdimalingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede

driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardianszttelsesmetode er uandret i forhold til sidste regnskabsar.
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SLOTH BOLIG ApS

3 Egenkapital
Virksomhedskapital ..................
Overfort resultat..........ccccovveven.

Egenkapitalialt.................

Virksomhedskapitalen bestéar af 50 anparter 4 kr. 1.000.

Ingen anparter er tillagt serlige

4 Langfristede gaelds-
forpligtelser
Priontetsgdld. ooonmee
Depasit . onimaismmans

Langfristede geelds-
forpligtelseri alt..........

606.115

NOTER

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo
........ 50.000 0 50.000
........ -21.443 10.050 -11.393
........ 28.557 10.050 38.607

rettigheder.

Geaeld i alt Geeld 1 alt Kortfristet Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
591.715 576.830 15.000 502.000
14.400 14.400 0 0
591.230 502.000

15.000

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar 1 sambeskatningen.

6 Pantsatninger og sikkerhedss

tillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa kr. 576.830, er der givet pant i selskabets

grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi udger kr. 771.163.
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