Lillelund Ejendomme ApS

Hunderupvej 186, 5230 Odense M

CVR-nr. 36 44 74 27

Arsrapport for perioden
1. januar til 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og
godkendt pa selskabets ordinzere
generalforsamling den 24/05 2018

Jesper K. Hansen
Dirigent

Kebenhavn Odense
Poul Bundgaards Vej 1, 1. Hjallesevej 126
2500 Valby 5230 Odense M

-

BAKER TILLY



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors gennemgangserkleering

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december
Egenkapitalopggrelse

Noter til arsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Side

-
W O w ~NO®



Lillelund Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Lillelund Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense M, den 24. maj 2018

Direktion

.
JesperK. oan Lillelund
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Lillelund Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors gennemgangserklaering

Til kapitalejeren i Lillelund Ejendomme ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Lillelund Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2017, der omfatter, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennemgang i overens-
stemmelse med den internationale standard vedrarende opgaver om gennemgang af historiske regnska-
ber og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om,
hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i
alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige be-
grebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlin-
ger, der primzert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomhe-
den, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved en revision ud-
fort efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ars-
regnskabet.

Konklusion

Ved den udfgrte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rs-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Lillelund Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors gennemgangserklaring

Odense, den 24. maj 2018

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
2576 91

eppe Pedersen
Registreret revisor
MNE-nr. mne33677
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Lillelund Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Lillelund Ejendomme ApS
Hunderupvej 186
5230 Odense M

CVR-nr.. 36 44 74 27

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 27. november 2014

Hjemsted: Odense

Direktion Jesper K. Hansen
Joan Lillelund

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Lillelund Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsselskab samt dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ledelse har valgt at male investeringsejendomme til dagsveerdi, da dette giver et mere
retvisende billede af selskabets okonomiske stilling. Veerdianseettelsen tager udgangspunkt i
ejendommenes forventede drift for det kommende ar, hvorfor usikkerheden ved ejendommenes vaerdi er
foraget.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 100.077, og selskabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 125.525.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)
Resultat af ordinaer drift fer dagsveerdireguleringer

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

Ekstraordinaere omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Baker Tilly

Lillelund Ejendomme ApS

Note 2017 2016
kr. t.kr.

204.202 215

204.202 215

204.202 215

204.202 215

2 13.615 0
3 -87.479 -114
130.338 101

-2.997 0

127.341 101

4 -27.264 -23
100.077 78

100.077 78

100.077 78
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Lillelund Ejendomme ApS

Balance 31. december

Note 2017 2016
kr. t.kr.

Aktiver

investeringsejendomme 5 5.267.821 5.268
Materielle anlaegsaktiver 5.267.821 5.268
Anlagsaktiver i alt 5.267.821 5.268
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 854.667 0
Udskudt skatteaktiv 0 5
Tilgodehavender 854.667 5
Likvide beholdninger 714,707 147
Omsatningsaktiver i alt 1.569.374 162
Aktiveri alt 6.837.195 5.420
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Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter m.v.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly
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Note 2017 2016
kr. t.kr.

50.000 50

75.525 -24

125.525 26

4.005.549 881

6 4.005.549 881

6 114.000 29

16.250 0

2.453.072 4.378

22.264 0

100.535 106

2.706.121 4.513

6.711.670 5.394

6.837.195 5.420
7
8
9
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Baker Tilly
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Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
50.000 -24.552 25.448
0 100.077 100.077
50.000 75.525 125.525




Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle indtegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Valutakursreguleringer

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Baker Tilly
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2017 2016
kr. t.kr.

0 0

4,667 0
8.948 0
13.615 0
65.665 86
21.814 28
87.479 114
22.264 0
5.000 23
27.264 23
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Lillelund Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

5 Aktiver der males til dagsveaerdi

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Forudsatninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

kr.

ejendomme

5.267.821

Selskabets investeringsejendomme bestar af boliglejemal, som alle er beliggende i Odense C.
Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen i den anvendte regnskabspraksis, malt til dagsveerdi

ved anvendelse af den afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkast for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts- og vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi, som for den enkel ejendom opgeres pa baggrund af en
reekke forudseetninger, herunder forventet normalindtjening samt forventet afkast. Der er en naturlig
usikkerhed forbundet med maling af dagsveerdien af ejendomme, da forudsaetningerne er baseret pa

skan, og markedet udvikler sig lzbende.

Ved markedsvaerdi vurdering pr. 31. december 2017 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i

intervallet 3,80-4,80%. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 4,30%.

AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af

investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

£Endringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,80 4,30 4,80
Dagsveerdi 5.973.158 5.267.821 4.728.750
Andring i dagsveerdi 705.337 0 -539.071
Baker Tilly
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Lillelund Ejendomme ApS

Noter til arsrapporten

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Gaeld Gald Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 910.028 4.119.549 114.000 3.639.000
910.028 4.119.549 114.000 3.639.000

7 Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har valgt at male investeringsejendomme til dagsveerdi, da dette giver et mere restvisende
billede af selskabets gkonomiske stilling. Veerdianszettelsen tager udgangspunkt i ejendomenes
forventede drift for det kommende &r, hvorfor usikkerheden ved ejendommenes veerdi er foraget.

8 Eventualposter m.v.

Selskabet indgér i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter
ubegreenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for JKH Finans ApS (administrationsselskab), hvortil
der henvises. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfare, at
selskabernes haeftelse udger et starre belsb. Koncernen som helhed haefter ikke over for andre.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.242, er der givet pant i bygninger, hvis
regnskabsmeaessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 5.268.

Selskabet har udstedt skadeslasbreve for i alt tkr. 94 i ovenstaende grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger tkr. 5.268.
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Lillelund Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lillelund Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtsegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Isbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-

dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.
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Lillelund Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrerende geeld, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
males ved ferste indregning til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen.
Investeringsejendomme indregnes efterfglgende til markedsvaerdien ved at regulere regnskabsmasssig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Markedsvaerdien er beregnet ud fra et
gennemsnitligt afkast pa 4,30% p.a.

Omkostninger, der ftilfarer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedre ejendommenes fremtidige afkast, tilleegges
anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investeringsejendommene nye
eller forbedrede egenskaber, omkostningsferes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.
Investeringsejendommene har en begraenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden
som investeringsejendommene foreeldres, afspejles i investeringsejendommenes Igbende maling til
dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid.
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Lillelund Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

@vrige gzeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Baker Tilly 15



