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Lillelund Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Lillelund Ejendomme ApS for regn-
skabséret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 5. juni 2019
Direktion:

Ny v

Jekper K. Hansen an Lillelund
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Den uafhangige revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Lillelund Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lillelund Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og svrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedr@grende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nyborg, den 5. juni 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Lillelund Ejendomme ApS
Arsrapport 2018

Lillelund Ejendomme ApS
Hunderupvej 186, 5230 Odense M

36447427

27. november 2014
Odense

1. januar - 31. december

Jesper K. Hansen
Joan Lillelund

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Gl. Torv 2, 2. sal, 5800 Nyborg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsselskab samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa 90 t.kr. mod et overskud pd 100 t.kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31, december 2018 udviser en egenkapital pa 215 t.kr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster
3 Finansielle indtaegter
4 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
5 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Lillelund Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
202.757 204.202
0 -2.997
202.757 201.205
35.187 13.615
-122.915 -87.479
115.029 127.341
-25.300 -27.264
89.729 100.077
89.729 100.077
89.729 100.077
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10
11

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle aniagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligteiser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Gaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Lillelund Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
5.267.821 5.267.821
5.267.821 5.267.821
5.267.821 5.267.821
939.854 854.667
939.854 854.667
37.186 714.707
977.040 1.569.374
6.244.861 6.837.195
50.000 50.000
165.254 75.525
215.254 125.525
3.822.808 4.005.549
104.164 94,585
3.926.972 4.100.134
147.034 114.000
1.910.850 2.453.072
25.300 22.264
19.451 22.200
2.102.635 2.611.536
6.029.607 6.711.670
6.244.861 6.837.195
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

Lillelund Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

Anpartskapital Overfart resultat | alt
50.000 75.525 125.525

0 89.729 89.729

50.000 165.254 215.254
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lillelund Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Nettoomseetningen bestar af lejeindtaegter vedrarende regnskabsaret.

Nettoomsatning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraekkes moms og
afgifter mv. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til rsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i 3rets leb, herunder omkostninger til administration m.m.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med avrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gzldende
satser for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillag i henhold til de geeldende satser for rentetillg til administrations-
seiskabet.



Lillelund Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kebspris
tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Investeringsejendommen males efterfalgende til
dagsveerdi, der svarer til det belgb, som ejendommen vurderes at ville kunne salges for pd
balancedagen til en uafhangig keber.

Ved opgerelsen af afkastet for ejendommen er der taget udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved
fuld udlejning af ejendommen, da der ingen tomgang er.

Ved beregningen er endvidere anvendt forventede drifts- , administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger. For vedligeholdelsesomkostninger er anvendt 360 kr. pr. kvm.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold til 4,50 % (2017: 4,30 %).

Da veerdiansattelsen af ejendommen sker til markedsveerdi foretages der ikke afskrivninger p
ejendommen.

Andringer i dagsvaerdien fgres over resultatopgarelsen.

Grunde opfaeres til en skannet dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvider

Likvider omfatter bankindestdende.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt
post under egenkapitalen.
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Liltelund Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pé anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pd resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som falge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfplgende perioder maies de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

Personaleomkostninger
Bortset fra selskabets direktion har selskabet ingen ansatte. Der udbetales ikke vederlag til selskabets

direktion.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2018 2017

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 35.187 4.667

Andre finansielle indtaegter 0 8.948
35.187 13.615

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilkknyttede virksomheder 85.123 65.665
Andre finansielle omkostninger 37.792 21.814
122.915 87.479

Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 25.300 27.264

25.300 27.264

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2018 5.267.821
Kostpris 31. december 2018 5.267.821
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018 5.267.821

Investeringsejendomme

Opgdrelse af dagsveerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstiende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Den vasentligste forudsatning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (4,50 % for 2018 mod
4,30 % for 2017).

Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 5.267 t.kr. pr. 31. december 2018. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsvaerdien falde med 515 t.kr. Et fald i afkastprocenten
pa 0,5 %-point vil medfare en stigning i dagsvardien pa 637 t.kr.

Anpartskapital
Virksomhedens anpartskapital har uaendret vaeret 50.000 kr. det seneste ar.
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Lillelund Ejendomme ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder t.kr. 3.235 senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med JKH Finans ApS som administrationsselskab og hafter solidarisk med
evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.970, er der givet pant i bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 5.207.

Selskabet har udstedt skadeslgsbreve for i alt t.kr. 104 i ovenstdende grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 5.207.

Selskabet har udstedt et ejerpantebrev nom 250 t.kr.
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