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MJ2 Ejendomme ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for MJ2 Ejendomme ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 1/ 100y

C
Direktio
()
Morten Michael Juel
direktar direktar
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MJ2 Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til ledelsen i MJ2 Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MJ2 Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vor avrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusi-
on. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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MJ2 Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

» Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handiinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gare opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
straekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konkiu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledeisesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Leif Mikkelsen & Partnhere A/S Side 5



MJ2 Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning
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MJ2 Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Selskabsoplysninger

MJ2 Ejendomme ApS

Marsalle 93
7130 Juelsminde
CVR-nr.: 36447419

Regnskabsperiode: 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Hjemsted: Horsens

Morten Juel, direktor
Michael Juel, direkter

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer

Hoegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700 Horsens

Spar Nord Bank
Grenlandsvej 5
8700 Horsens
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MJ2 Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er investering og handel med ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsaret 2016/17 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 137.208, og selskabets balance pr.

30. september 2017 udviser en egenkapital pa kr. 215.731.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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MJ2 Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MJ2 Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016/17 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resuitatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsastning med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes

i henhold til de indgaede kontrakter.

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder ejendommens driftsomkostninger herunder

ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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MJ2 Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Produktionsbygninger 50 ar 0%
Installationer 20 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlzegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p4 grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligteiser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
feres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For obli-

gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méales til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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MJ2 Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16

kr. kr.

Bruttofortjeneste 356.026 249.790
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver 1 -67.000 -79.000
Resultat fer finansielle poster 289.026 170.790
Finansielle omkostninger 2 -113.302 -117.410
Resultat for skat 175.724 53.380
Skat af arets resultat 3 -38.516 -10.259
Arets resultat 137.208 43.121
Overfart resultat 137.208 43.121
137.208 43.121
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MJ2 Ejendomme ApS

Balance 30. september

Note 2016/17 201516
kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 3.549.000 3.616.000
Materielle anlaegsaktiver 4 3.549.000 3.616.000
Anlagsaktiver i alt 3.549.000 3.616.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.088 0
Selskabsskat 0 829
Tilgodehavender 1.088 829
Likvide beholdninger 12.951 13.051
Omsaetningsaktiver i alt 14.039 13.880
Aktiveri alt 3.563.039 3.629.880
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MJ2 Ejendomme ApS

Balance 30. september

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 165.731 28.522
Egenkapital 5 215.731 78.522
Hensasttelse til udskudt skat 24.000 10.000
Hensatte forpligtelser i alt 24.000 10.000
Geaeld til realkreditinstitutter 2.689.079 2.819.949
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 2.689.079 2.819.949
Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser 6 130.000 130.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.500 7.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 429.046 566.001
Selskabsskat 24775 0
Anden gaeld 42.908 17.908
Kortfristede gzeldsforpligtelser 634.229 721.409
Geeldsforpligtelser i alt 3.323.308 3.541.358
Passiver i alt 3.563.039 3.629.880

Eventualposter m.v. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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MJ2 Ejendomme ApS

Noter

2016/17 2015/16
kr. kr.
1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver
Afskrivninger materielle aniaegsaktiver 67.000 79.000
67.000 79.000
der fordeler sig séledes:
Bygninger 67.000 79.000
67.000 79.000
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 11.000 10.000
Andre finansielle omkostninger 102.302 107.410
113.302 117.410
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 24.516 259
Arets udskudte skat 14.000 10.000
38.516 10.259

4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. oktober 2016 3.800.760
Kostpris 30. september 2017 3.800.760
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2016 184.760
Arets afskrivninger 67.000
Af- og nedskrivninger 30. september 2017 251.760
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2017 3.549.000
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Noter
5 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2016 50.000 28.523 78.523
Arets resultat 0 137.208 137.208
Egenkapital 30. september 2017 50.000 165.731 215.731
Selskabskapitalen bestar af 50.000 anparter & nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.
Selskabskapitalen nominelt kr. 50.000 er indbetalt kontant den 18/1 2014.
6 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgaeld
1. oktober 2016 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.949.949 2.819.079 130.000 2.179.000
2.949.949 2.819.079 130.000 2.179.000

7 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Andsil Holding ApS og haefter solidarisk med avrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat p& udbytter, renter og

royalties.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.819, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2017 udger t.kr. 3.549.
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