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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2016 for Banemarksvej Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brendby, den 9. februar 2017

Direktion:

Aty

Jorgen Bjerregaard
adm. direkter

Bestyrelse: |,

L

P/

Jens B]:/nsgaard Kimjkovgaard Rasmussen Henning Siershbak

forman nzesiformand
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Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i Banemarksvej Ejendomme A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret drsregnskabet for Banemarksvej Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne tit at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gpre
dette.
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Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér s&dan findes.
Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske
beslutninger, som brugerne traeffer pad grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e I|dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

= Opnérviforstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede optysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

»  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pé oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vares revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke l@ngere kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p& en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 9. februar 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

/ p—

Lone Vindbjerg Carsen
statsautoriseret revisor
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Generalforsamling

Ordinzer generalforsamling afholdes 10. februar 2017.
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Beretning

Hovedaktivitet

Selskabet driver virksomhed med udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets forventninger til resultat blev indfriet.

Der er ikke indtruffet saerlige forhold omkring udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets resultat
Arets resultat blev et overskud p& 4.028 tkr., hvilket er tilfredsstillende.

Forventninger til fremtiden

Ledelsen forventer et overskud i 2017 lidt under niveau for 2016.




Banemarksvej Ejendomme A/S
Arsrapport 20716
CVR-nr. 36 44 68 46

,&rsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Banemarksvej Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Koncernregnskabet

Banemarksve] Ejendomme A/S indgar i koncernregnskabet for Semler Holding A/S, Park Alle 355, 2605
Brandby.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste af udlejningsejendomme

| overensstemmelse med ARL § 32 er regnskabsposterne indtaegter fra udlejningsejendomme samt
andre eksterne omkostninger sammendraget til regnskabsposten bruttofortjeneste af udlejningsejen-
domme.

Indtaegter fra udlejningsejendomme

Indtaegter fra udlejningsejendomme omfatter lejeindtaegter, der indregnes i den periode lejen vedrarer
ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i
omsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med drift af ejendomme, herunder
vedligeholdelse, ejendomsskatter mv. samt til administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgsrelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Semler Gruppens danske
selskaber. Datterselskaber indgdr i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen.

Det ultimative moderselskab Semler Holding A/S er administrationsselskab for sambeskatningen og
afregner som fplge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager
selskaber med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemassigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets sambeskatningsbidrag og @ndring i udskudt skat, herunder som falge
af ndring i skattesats, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat
og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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,&rsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel scrapveerdi, afskrives
lineaert over den forventede brugstid, baseret pd fslgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

BYGNINGer. ..ot
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ooien

Scrapveaerdi pa bygninger vurderes til 60 % af anskaffelsesvaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Vardiforringelse af aktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtagter fra anvendelsen af aktivet

eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veardiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pd individuelt
niveau, vurderes pa portefsljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og
koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er
fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstilelse. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefplje.
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,&rsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapital - udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pd den ordineere
generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som enten gald til eller
tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed
og jurisdiktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede
koncerninterne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som fplge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til udskudt skat m.v. Hensatte forpligtelser
indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og
det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af selskabets pkonomiske
ressourcer.

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfslgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen over (3neperioden.

@vrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopgerelse
tkr. Note 2016 2015
Bruttofortjeneste af udlejningsejendomme 9.722 9.212
Af- og nedskrivninger 4 -4.067 -4.027
Resultat af primeer drift 5.655 5.185
Finansielle indtaegter 1 81 70
Finansielle omkostninger 2 -602 -642
Resultat far skat 5.134 4.613
Skat af arets resultat 3 -1.106 -1.122
Arets resultat 4.028 3.491
Forslag til resultatdisponering
Overfprt resultat 4.028 3.491
4,028 3.491

10




Banemarksvej ?endomme A/S
rsrapport 2014
CVR-nr. 36 44 68 46

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
tkr.

AKTIVER

Anltagsaktiver

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

Note 2016 2015
4
82.694 86.056
561 535
83.255 86.591
83.255 86.591
4 380
8.578 5.196
258 0
8.840 5.576
229 500
9.069 6.076
92.324 92.667

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

tkr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Banker og realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Banker og realkreditinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gzeld

Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Note 2016 2015
5 600 600
22.015 17.987
22.615 18.587
6 12.774 13.131
7 0 1.000
12.774 14.131
8
50.466 54.128
8
3.600 3.538
578 81
1.684 1.692
607 510
6.469 5.821
56.935 59.949
92.324 92.667
9
10

"

12
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Egenkapitalopggrelse
Overfert

tkr. Aktiekapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 500 -8 492
Kapitalforhgjelse 100 0 100
Tilgang ved spaltning ] 14.504 14.504
Overfert jf. resultatdisponering ] 3.4 3.4
Egenkapital 1. januar 2016 600 17.987 18.587
Overfert jf. resultatdisponering 0 4.028 4.028
Egenkapital 31. december 2016 600 22.015 22.615

13
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Noter

Finansielle indtagter

tkr.

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

Skat af &rets resultat

Skat af arets resultat
Regulering af aktuel skat vedrgrende tidligere ar

Arets regulering af udskudt skat
Regulering af udskudt skat vedrgrende tidligere ar

(- = indtaegt)

2016 2015
81 70
81 70
7 0
595 642
602 642
1.469 1.682
-6 0
-340 -560
-17 0
1.106 1.122

Sambeskatningsbidrag er for 2016 opgjort til 1.469 tkr., som indgér i geeld til tilknyttede

virksomheder.

14
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Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriet

tkr. bygninger og inventar | alt
Kostpris 1. januar 62.751 9.091 71.842
Tilgang 593 138 731
Kostpris 31. december 63.344 9.229 72.573
Opskrivninger 1. januar 66.518 0 66.518
Opskrivninger 31. december 66.518 0 66.518
Af- og nedskrivninger 1. januar 43.213 8.556 51.769
Arets af- og nedskrivninger 3.955 112 4.067
Af- og nedskrivninger 31. december 47.168 8.668 55.836
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 82.694 561 83.255
Afskrives over 40 3r 5-10 &r
Aktiekapital
Aktiekapitalen bestdr af 600 aktier 4 nominelt 1.000 kr. Ingen aktier er tillagt szerlige rettigheder.
De seneste 3 &rs @ndringer kan specificeres satedes:

2016 2015 2014
Saldo 1. januar 600 500 0
Kapitalindskud 0 100 500
Saldo 31. december 400 600 500
Udskudt skat
tkr. 2016 2015
Udskudt skat 1. januar 13.131 0
Tilgang ved spaltning 0 692
Regulering af udskudt skat opskrivning 0 12.999
Regulering af udskudt skat vedrgrende tidligere ar -17 0
Regulering af udskudt skat -340 -560
Udskudt skat 31. december 12.774 13.131
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jendomme A/S
rsrapport 2016

CVR-nr. 36 44 68 46

/o\rsregnskab 1. jJanuar - 31. december

Andre hensatte forpligtelser

tkr. 2016 2015
Andre hensatte forpligtelser 1. januar 1.000 0
Tilgang ved spaltning 0 1.000
Anvendt i aret -1.000 0
Andre hensatte forpligtelser 31. december 0 1.000
Gealdforpligtelser
thr. inden 1 &r 1-5ar Efter 5 ar
Banker og realkreditinstitutter 3.600 14.399 36.067
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 578 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.684 0 0
Anden gzeld 607 0 0
6.669 14.399 36.067

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Banemarksvej Ejendomme A/S er momsmeessigt fallesregistreret med Skandinavisk Motor Co. A/S,
Semler Services A/S, Banevingen Ejendomme A/S, Semler Holding A/S, Semler Gruppen A/S, Semler
Fleet A/S, Semler Ejendomme A/S, SMC PI Holding A/S, Skandinavisk Motor Co. Premium Import A/S,
Banevingen 9 ApS og Semler Retail A/S. Disse selskaber hafter solidarisk for selskabernes
momstilsvar, som pr. 31.12.2016 udger 186,5 mio. kr.

Selskabet haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter p& 54,1 mio. kr. er der givet pant i grund og bygning, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 82,7 mio.kr. Pantsatningen udger 62,9 mio.kr.

Semler Ejendomme A/S indestdr som selvskyldnerkautionist over for Nykredit A/S for selskabets
prioritetslan.

Ejerforhold

Grundlag
Bestemmende indflydelse
Semler Ejendomme A/S, Park Allé 355, DK-2605 Brgndby Hovedaktionzer

Det ultimative moderselskab er Semler Holding A/S, der ejer 100% af aktiekapitalen i Semler Gruppen
A/JS, som ejer 100% af aktiekapitalen i Semler Ejendomme A/S.

16




