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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2020 for Byhusene Holding ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Kebenhavn, den 14. april 2021

DIREKTION




DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Byhusene Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Byhusene Holding ApS for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2020, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathzengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gxldende
i Danmark, ligesom vi har optyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortswtte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
reguskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af drsreguskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er
et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation,
nér sddan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet,

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forirsaget af besvigelser er hejere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af
intern kontrol.

* Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmassige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gare opmarksom pé oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til om den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder p3 en s&dan méde, at der gives
et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 14. april 2021
REVISIONSFIRMAET EDELBO

STATSAUTORISERET REVISION: SPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 35 48 61 78

roels Pedefsen
statsaut. revisor
mne31470

10787/REGN20/MP
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LEDELSESBERETN ING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabet har til formal at eje, udvikle og opfere fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG OKONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabsaret 2020 udviser et resultat pé 135.237 kr., hvilket er i overensstemmelse
med direktionens forventninger.

BEGIVENHEDER EFTER REGN SKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling,



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
YL REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet foi Byhusene Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 er aflagt i overens-
stemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgorelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.
Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret.

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af reatkreditlin samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen m.v.

- fortscettes -

L.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsar -

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra vitksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemeassige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen sdledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males til kostpris. Udbytte, der overstiger den
akkumulerede indtjening i den tilknyttede eller den associerede virksomhed j ejerperioden, behandles som
en reduktion af kostprisen., I tilfzelde, hvor kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien, nedskrives

til denne lavere vaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmzssigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillzeg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males
til O kr., idet den til den negative veerdi svarende forholdsmassige andel modregnes i eventuelle tilgode-
havender. Beleb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, sifremt der er en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dzekke underbalancen.

Der foretages nedskrivningstest pé koncerngoodwill, safremt der er indikationer for veerdifald. Ned-
skrivningstesten foretages for den aktivitet eller det forretningsomréde, som goodwill relaterer sig til.
Goodwill nedskrives til det hejeste af kapitalverdien og nettosalgspris for den aktivitet eller det for-

retningsomréde, som goodwill knytter sig til (genindvindingsveerdi), sifremt denne er lavere end den
regnskabsmassige vaerdi.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder méles til dagsveerdi. Opskrivninger og
tilbageforsier heraf med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sezdvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet tab.

- fortscettes -

L



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmzssig og skattemzessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, I de tilfzelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat miles p3 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vare geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Note

1

RESULTATOPGORELSE FOR 2020

BRUTTORESULTAT

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ...
FDSIEIIS IAREICT .

RESULTAT FOR SKAT

SKat AT LCLS FOSUMAL oo

ARETS RESULTAT

der af direktionen foreslas disponeret siledes:

Overfert til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode .............._
DYIES ottt

DISPONERET I ALT

10

2020 2019
Kr. Kr.

739.077 -89.338
-457.339 -329.081
21.242 96.099
-793 -69.907
302.187 -392.227
-166.950 13.892
135.237 -378.335
-2.633.421 -329.081
2.500.000 2.605.081
268.658 -2.654.334
135.237 -378.335




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

Note
ANLAEGSAKTIVER:

5 FINANSIELLE ANLAEGSAKTIVER:
Kapitalandele i tilknyttede VirksOmBeder ..................oveeooosersoooooo

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

TILGODEHAVENDER:

Tilgodehavende hos tilknyttede Virksomheder ............o..ovovomooooo
Tilgodehavende selskabsskat................coccvrreereresoeeeees oo
UdSKUGE SKAUCAKLY ..o

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

11

2020 2019
Kr. Kr.
16.053 2.783.421
16.053 2.783.421
3.269.998 2.605.081
0 57.203
0 10.480
27.679 41.062
3.297.677 2.713.826
46.831 45.297
3.344.508 2.759.123
3.360.561 5.542.545
\



Note

6

7

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

12

PASSIVER
EGENKAPITAL:
ABPAISKEDIAL ..ottt e oo
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode .........oooooo
OVOIEBIE ESUMAL ottt
Foreslaet udbytte for TOEOSKADSAICL oo
EGENKAPITAL I ALT

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Leverandorer af varer 08 YenestoydelSer ...........vwwwvveemmorreoesesoo
SKYIig SEISKADSSKL .t
ARED BRI ottt

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

MEDARBEJDEROPLYSNINGER

2020 2019
Kr. Kr.
50.000 50.000
0 2.633.422
517.701 249.043
2.500.000 2.605.081
3.067.701 5.537.545
6.250 5.000
156.470 0
130.141 0
292.861 5.000
3.360.561 35.542.545
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EGENKAPITALOPGORELSE
Anparts- Overkurs ved Overfart Foresliet
kapital emission resultat udbytte Tait
Egenkapital 1. januar 2019 ... 50.000 2.461.665 2.905.886 0 5.417.551
Tilskud fra koncern ................o...........__ 0 500.838 -2.509 0 498.329
Arets resultat ... . 0 -329.081 -2.654.334 2.605.081 -378.335
Egenkapital 31. december 2019 ... 50.000 2.633.422 249.043 2.605.081 5.537.545
Egenkapital 1. januar 2020 ... ... 50.000 2.633.422 249.043 2.605.081 5.537.545
Betalt udbytte ..o 0 0 0 -2.605.081 -2.605.081
Arets resultat ... 0 -2.633.421 268.658 2.500.000 135.237
Egenkapital 31. december 2020 ... 50.000 0 517.701 2.500.000 3.067.701

Anpartskapitalen bestir af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalen har vaeret uzndret siden stiftelsen.



Note

1

SPECIFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

BRUTTORESULTAT

Selskabets ledelse har med henvisning til irsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsatning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

14

2020 2019
kr, kr.
FINANSIELLE INDT £GTER:
I posten finansielle indtzgter indgar renteindtegter fra tilknyttede
VITKSOMINEACT. ettt 20.970 95.828
FINANSIELLE OMKOSTNINGER:
I posten finansielle omkostninger indgar renteudgifter til tilknyttede
VIKSOMIREACT. .ttt oo 0 69.752
SKAT AF ARETS RESULTAT:
Skat af arets SkAHepligtige 1dKOMSE ..o 156.470 -57.203
Regulering af skatter GAHGETE B oot 0 53.791
ATCLS TCQUICTNG UASKUAE SKE oo 10.480 -10.480
166.950 -13.892
f\
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SPECTFIKATIONER TIL ARSRAPPORTEN

2020 2019
Note kr. kr.
5 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Kapitalandele ; tilknyttede virksomheder:
ADSKRIREISCSSUI PO v 150.000 150.000
TS UIGADG e 0 0
Arets ABAD ettt -100.000 0
Anskaffelsessum ultimo 50.000 150.000
Veardireguleringer PHO ottt 2.633.422 2.461.665
LS FESUMRANGOL o -457.339 -329.081
PHOD ot -1.560.194 500.838
MOUBZELUIDYIE ot -649.836 0
Veardireguleringer ultimo -33.947 2.633.421
BOGFORT VARDI ULTIMO 16.053 2.783.421

Arets resultat
Navn Hjemsted Ejerande] Selskabskapital Egenkapital efter skat
Byhusene 1 ApS ..........................._ Kabenhavn 100,00% 50.000 16.053 -457.339

6 SIKKERHEDSSTILLELSER OGEVEN TUALFORPLIGTELSER:

Eventualforpligtelser:

Den samlede sambeskatningsforpligtigelse fremgar af moderselskabet PSD ApS' drsrapport.

7 MEDARBEJDEROPLYSNIN GER:
Selskabet har ingen anszttelsesforhold.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen.



